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คําเตือน: การลงทนุมีความเสี�ยง ผู้ลงทุนควรศกึษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน 

แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ (แบบ 69-1) และหนังสือชี 1ชวน 

 

บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 
Veranda Resort Public Company Limited 

 
สาํหรับการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ�มทุน 

จํานวนไมเ่กิน 75,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นที�ตราไว้หุ้นละ 5.00 บาท 
ในราคาเสนอขายหุ้นละ 10.00 บาท  

เพื�อเสนอขายให้แก่บคุคลตามดลุยพินิจของผู้จดัจําหนา่ยหลกัทรัพย์ ผู้ลงทนุสถาบนั ผู้ มีอปุการคณุของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  
บคุคลที�มีความสมัพนัธ์ซึ�งเป็นกรรมการหรือผู้บริหารของบริษัทฯ และพนกังานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

 
ระยะเวลาจองซื 1อ 

ระหวา่งเวลา 9.00 น. – 16.00 น. ของวนัที� 24 - 26 เมษายน 2562 
  

ที�ปรึกษาทางการเงนิ 

บริษัทหลกัทรัพย์ บวัหลวง จํากดั (มหาชน) 

ผู้จัดการการจดัจาํหน่ายและรับประกนัการจาํหน่าย 

บริษัทหลกัทรัพย์ บวัหลวง จํากดั (มหาชน) 
 

วันที�ยื�นแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์และร่างหนังสือชี 1ชวน: 24 ตลุาคม 2561 

วันที�แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์และหนังสือชี 1ชวนมีผลใช้บังคบั: 23 เมษายน 2562 

 
ก่อนตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนต้องใช้วิจารณญาณในการพิจารณาข้อมูลรายละเอียดเกี�ยวกับผู้ ออกหลกัทรัพย์และเงื�อนไขของหลักทรัพย์ รวมทั Aงความ
เหมาะสมในการลงทุนและความเสี�ยงที�เกี�ยวข้องเป็นอย่างดี การมีผลใช้บังคบัของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนังสือชี Aชวนนี A 
มไิด้เป็นการแสดงว่าคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ คณะกรรมการกํากับตลาดทนุ หรือสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์แนะนําให้ลงทนุในหลกัทรัพย์ที�เสนอขาย หรือมิได้ประกนัราคาหรือผลตอบแทนของหลกัทรัพย์ที�เสนอขาย หรือรับรองความครบถ้วนและ
ถูกต้องของข้อมูลในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสือชี Aชวนแต่อย่างใด ทั Aงนี A การรับรองความถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในแบบ
แสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสือชี Aชวนเป็นความรับผิดชอบของผู้เสนอขายหลกัทรัพย์ 

หากแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนังสือชี Aชวนมีข้อความหรือรายการที�เป็นเท็จ หรือขาดข้อความที�ควรต้องแจ้งในสาระสําคัญ 
ผู้ ถือหลักทรัพย์ที�ได้ซื Aอหลกัทรัพย์ไม่เกินหนึ�งปีนับแต่วันที�แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์และหนังสือชี Aชวนมีผลใช้บังคับและยังเป็น
เจ้าของหลกัทรัพย์อยู่ มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายจากบริษัทหรือเจ้าของหลกัทรัพย์ได้ตามมาตรา 82 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
พ.ศ. 2535 ทั Aงนี A ภายในหนึ�งปีนบัแต่วนัที�ได้รู้หรือควรจะได้รู้ว่าแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสือชี Aชวนเป็นเท็จหรือขาดข้อความ
ที�ควรต้องแจ้งในสาระสาํคญั แตไ่มเ่กินสองปีนบัจากวนัที�แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสอืชี Aชวนดงักล่าวมีผลใช้บงัคบั  

บุคคลทั�วไปสามารถขอตรวจสอบหรือขอสําเนาแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์และหนงัสอืชี Aชวนได้ที�ศูนย์สารสนเทศตลาดทุน สํานกังาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ เลขที� 333/3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 ในเวลาทําการของ
สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ หรือทาง http://www.sec.or.th  



สารบญั   บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

 

  
สารบญั หน้า 1 

 

สารบัญ 
 

ส่วนที� 1 ข้อมูลสรุป (Executive Summary) ส่วนที� 1 หน้า 1 
  
ส่วนที� 2 บริษัทที�ออกหลักทรัพย์  

สว่นที� 2.1 วตัถปุระสงค์การใช้เงิน สว่นที� 2.1  หน้า 1 
สว่นที� 2.2 การประกอบธุรกจิ  

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธรุกจิ สว่นที� 2.2.1  หน้า 1 
2. ลกัษณะการประกอบธุรกิจ สว่นที� 2.2.2  หน้า 1 
3. ปัจจยัความเสี�ยง สว่นที� 2.2.3  หน้า 1 
4. การวิจยัและพฒันา สว่นที� 2.2.4  หน้า 1 
5. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ สว่นที� 2.2.5  หน้า 1 
6. โครงการในอนาคต สว่นที� 2.2.6  หน้า 1 
7. ข้อพิพาททางกฎหมาย สว่นที� 2.2.7  หน้า 1 
8. ข้อมลูสําคญัอื�น สว่นที� 2.2.8  หน้า 1 

สว่นที� 2.3 การจดัการและการกํากบัดแูลกิจการ  
9. ข้อมลูหลกัทรัพย์และผู้ ถือหุ้น สว่นที� 2.3.9  หน้า 1 
10. โครงสร้างการจัดการ สว่นที� 2.3.10 หน้า 1 
11. การกํากบัดแูลกิจการ สว่นที� 2.3.11 หน้า 1 
12. ความรับผดิชอบต่อสงัคม สว่นที� 2.3.12 หน้า 1 
13. การควบคมุภายในและการบริหารจดัการความเสี�ยง สว่นที� 2.3.13 หน้า 1 
14. รายการระหว่างกนั สว่นที� 2.3.14 หน้า 1 

สว่นที� 2.4 ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน  
15. ข้อมลูทางการเงินที�สําคญั สว่นที� 2.4.15 หน้า 1 
16. การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ สว่นที� 2.4.16 หน้า 1 

  
ส่วนที� 3  ข้อมูลเกี�ยวกับการเสนอขายหลักทรัพย์  

สว่นที� 3.1 รายละเอียดของหลกัทรัพย์ที�เสนอขาย สว่นที� 3.1 หน้า 1 
สว่นที� 3.2 ข้อจํากดัการโอนหลกัทรัพย์ที�เสนอขาย สว่นที� 3.2 หน้า 1 

สว่นที� 3.3 ที�มาของการกําหนดราคาหลกัทรัพย์ที�เสนอขาย สว่นที� 3.3 หน้า 1 

สว่นที� 3.4 ข้อมลูทางการเงินเพื�อประกอบการประเมินราคาหุ้นที�เสนอขาย สว่นที� 3.4 หน้า 1 

สว่นที� 3.5 ราคาหุ้นสามญัในตลาดรอง สว่นที� 3.5 หน้า 1 

สว่นที� 3.6 การจอง การจําหน่าย และการจดัสรร สว่นที� 3.6 หน้า 1 

ส่วนที� 4 การรับรองความถูกต้องของข้อมูล ส่วนที� 4 หน้า 1 
 



สารบญั   บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

 

  
สารบญั หน้า 2 

 

เอกสารแนบ 1 รายละเอียดเกี�ยวกบักรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอํานาจควบคมุ ผู้ ที�ได้รับมอบหมายให้รับผดิชอบสงูสดุ 
ในสายงานบญัชีและการเงิน ผู้ ที�ได้รับมอบหมายโดยตรงในการควบคมุดแูลการทําบญัชี และเลขานกุาร
ของบริษัทฯ 

เอกสารแนบ 2 รายละเอียดเกี�ยวกบักรรมการของบริษัทย่อย 

เอกสารแนบ 3 รายละเอียดเกี�ยวกบัหวัหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัทฯ 

เอกสารแนบ 4  แบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน 

เอกสารแนบ 5  งบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษัทย่อยสําหรับรอบปีบญัชีปี สิ Aนสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2559 
งบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษัทย่อยสําหรับรอบปีบญัชีปี สิ Aนสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2560 

 งบการเงินรวมของบริษทัฯ และบริษัทย่อยสําหรับรอบปีบญัชีปี สิ Aนสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2561 
 

 
 
 



คํานิยาม  บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

 

  
คํานิยาม หน้า 1 

 

คํานิยาม 

นอกจากจะกําหนดไว้เป็นอย่างอื�นในเอกสารฉบบันี A ให้คําดงัต่อไปนี A มีความหมายดงันี A 

กลุ่มบริษัทฯ หมายถงึ บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย  

ตลาดหลักทรัพย์ฯ หมายถงึ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

บริษัทฯ  หมายถงึ บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

บริษัทย่อย หมายถงึ บริษัทย่อยตามความหมายที�กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ที� กจ. 17/2551 เรื�อง การกําหนดบทนิยามในประกาศ
เกี�ยวกบัการออกและเสนอขายหลกัทรัพย์ (ตามที�ได้มีการแก้ไขเพิ�มเตมิ) 

พ.ร.บ. หลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ฯ 

หมายถงึ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมที�มีการแก้ไข
เพิ�มเตมิ) 

ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ หมายถงึ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

สํานักงาน ก.ล.ต. หมายถงึ สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

HHP หมายถงึ บริษัท หวัหิน พลู สวีท จํากดั 

ISA หมายถงึ บริษัท ดไิอซา่รีสอร์ท จํากดั 

OKT หมายถงึ บริษัท โอ๊คทรี จํากดั 

OTR หมายถงึ บริษัท โอ๊คทรี เรียลตี A จํากดั 

VBP หมายถงึ บริษัท วีรันดา บีช พทัยา จํากดั 

VCS หมายถงึ บริษัท วีรันดา คซีูน จํากดั 

VRS หมายถงึ บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 



หมายเหต ุ  บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 

 

  
หมายเหต ุหน้า 1 

 

หมายเหตุ 

1. เอกสารฉบบันี Aมีข้อความในลกัษณะที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคต (Forward-Looking Statement) โดยข้อความที�ไม่ใช่
ข้อเท็จจริงที�เกิดขึ Aนในอดีต (รวมถงึข้อความเกี�ยวกบัความเชื�อมั�นหรือประมาณการของบริษัทฯ) ถือเป็นข้อความในลกัษณะ
ที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคต ซึ�งจะสังเกตได้จากการใช้ถ้อยคํา เช่น “คาดหมาย” “เชื�อว่า” “โดยประมาณ” “คาดว่า” 
“ประสงค์” “อาจ” “วางแผน” “ความเป็นไปได้” “ประมาณการ” “มีความเสี�ยง” “จะดําเนินการ” “ควรดําเนินการ” “เปา้หมาย” 
หรือถ้อยคําในลกัษณะใกล้เคียง ตลอดจนคําเตือนที�เกี�ยวข้องกบัข้อความที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคตในส่วนอื�น ๆ ของ
เอกสารฉบับนี Aด้วย โดยผู้ ลงทุนควรพิจารณาข้อความในลักษณะที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคตดังกล่าวด้วยความ
ระมัดระวัง นอกจากนี A ข้อความในลกัษณะที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคตยังรวมถึงข้อความที�เกี�ยวกบัประมาณการทาง
การเงิน โครงการในอนาคต ประมาณการผลการดําเนินงาน การประกอบธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปลี�ยนแปลง
กฎหมายที�เกี�ยวข้องในการดําเนินธุรกิจ นโยบายรัฐบาลในประเทศต่าง ๆ และปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งเป็นการคาดการณ์ในอนาคต 
ซึ�งแม้ว่าผู้บริหารของบริษัทฯ เชื�อว่าการคาดการณ์ของบริษัทฯ ที�ปรากฏในข้อความที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคตจะมี
ความสมเหตสุมผลโดยอาศยัข้อมลูที�บริษัทฯ มีอยู ่ณ ปัจจบุนัก็ตาม การคาดการณ์ดงักล่าวถือเป็นความเห็นของบริษัทฯ ณ 
ปัจจุบนั และไม่เป็นการรับรองถงึการดําเนินงาน หรือเหตกุารณ์ในอนาคตไม่ว่าในลกัษณะใด โดยผลใด ๆ ที�เกิดขึ Aนจริงอาจ
มีความแตกต่างอยา่งมีนยัสําคญัจากการคาดการณ์ตามที�ระบไุว้ในข้อความที�เป็นการคาดการณ์ในอนาคตดงักลา่ว อนัเป็น
ผลมาจากปัจจยับางประการ รวมถึงปัจจยัความเสี�ยงที�ได้อธิบายไว้ในส่วนที� 2.2.3 ปัจจยัความเสี�ยง และในส่วนอื�น ๆ ของ
เอกสารฉบบันี A 

2. การอ้างอิงถึงเอกสารใด ๆ ให้รวมถงึเอกสารฉบบัที�ได้มีการแก้ไข เพิ�มเตมิ หรือเปลี�ยนแปลงข้อความ ข้อกําหนด หรือเงื�อนไข
ใด ๆ ในเอกสารที�ได้อ้างอิงถึงดงักลา่วด้วย 

3. มูลค่ารวมอาจไม่สอดคล้องกบัผลรวมซึ�งคํานวณจากตวัเลขในตารางที�ปรากฏในเอกสารฉบบันี A ซึ�งเป็นผลมาจากการปัด
ทศนิยม 



 

บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จาํกัด (มหาชน) 
 

 

ส่วนที� 1 

ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 
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ส่วนที� 1 
ข้อมูลสรุป (Executive Summary)  

ข้อมูลสรุปนี �เป็นส่วนหนึ�งของแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์และหนังสือชี �ชวน      ซึ�งเป็นเพียงข้อมูลสรุป
เกี�ยวกบัการเสนอขาย ลกัษณะและความเสี�ยงของบริษัทที�ออกและเสนอขายหลกัทรัพย์ (“บริษัทฯ”) ดงันั �น ผู้ลงทุนต้องศึกษา
ข้อมูลในรายละเอียดจากแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และร่างหนงัสือชี �ชวนฉบบัเต็ม ซึ�งสามารถขอได้จาก
ผู้จดัการการจดัจําหน่ายและรับประกนัการจําหน่าย ตวัแทนจําหน่ายหลกัทรัพย์ และบริษัทฯ หรืออาจศกึษาข้อมูลได้จากแบบ
แสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลกัทรัพย์และร่างหนงัสือชี �ชวนที�บริษัทฯ ยื�นต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (“สํานกังาน ก.ล.ต.”) ได้ที� website ของสํานกังาน ก.ล.ต. (www.sec.or.th)  

ข้อมูลสรุปของการเสนอขายหุ้นที�ออกใหม่ต่อประชาชน 
บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จาํกัด (มหาชน) 

ระยะเวลาเสนอขาย:วันที� 24 - 26 เมษายน 2562 

ข้อมูลเกี�ยวกับการเสนอขาย 

ผู้เสนอขาย: บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ประเภทธุรกิจ: โรงแรม พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และร้านอาหาร 

จาํนวนหุ้นที�เสนอขาย: หุ้นสามัญเพิ�มทุน จํานวนไม่เกิน 75,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.46 ของทนุจดทะเบียน
ชําระแล้วของบริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในครั �งนี �  

นอกจากนี � ในวนัแรกที�หุ้นของบริษัทฯ เริ�มทําการซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ นางพรนภัส 
องค์วาสิฏฐ์ ซึ�งเป็นผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นสามัญเดิมที�ตนถืออยู่ต่อผู้ลงทุน
โดยเฉพาะเจาะจง ไม่เกิน 50 ราย รวมจํานวนทั �งสิ �นไม่เกิน 1,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อย
ละ 0.31 ของจํานวนหุ้นสามญัที�ออกและชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ บนกระดานรายใหญ่ 
(Big-lot Board) ในราคาเสนอขายจะเท่ากบัราคาเสนอขายหุ้นต่อประชาชนทั�วไปในครั �งนี �  

ทั �งนี � หากมีการขายหุ้ นสามัญดังกล่าวได้ทั �งหมดแล้ว ผู้ ถือหุ้ นเดิมจะถือหุ้ นในบริษัทฯ 
รวมกนัเป็นจํานวนเท่ากบั 243,681,672 หุ้น หรือคดิรวมกนัเป็นจํานวนเท่ากบัร้อยละ 76.23 
ของหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทฯ  
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สัดส่วนการเสนอขายหุ้น: 
 
 
 

ประเภทผู้ลงทุน จาํนวนหุ้น 
ที�เสนอขาย (หุ้น) 

สัดส่วนหุ้น 
ที�เสนอขาย (ร้อยละ) 

� บคุคลตามดลุยพินิจของ 
ผู้จดัจําหน่ายหลกัทรัพย์ 

� ผู้ลงทนุสถาบนั 
� ผู้มีอปุการคณุของบริษัทฯ และ

บริษัทย่อย 
� บคุคลที�มีความสมัพนัธ์ซึ�งเป็น

กรรมการหรือผู้บริหารของ
บริษัทฯ 

� พนกังานของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย 

รวม 

 
23,600,000 
48,000,000 

1,530,000 
 

1,410,000 
 
 

460,000 
 

75,000,000 

 
31.47 
64.00 

2.04 
 

1.88 
 
 

0.61 
 

100.00 

 
 

เงื�อนไขในการจัดจาํหน่าย: รับประกนัการจําหน่ายอย่างแน่นอนทั �งจํานวน (Firm Underwriting) ตามจํานวนหุ้นที�ระบุ
ในสญัญาแตง่ตั �งผู้จดัจําหน่ายและรับประกนัการจําหน่าย (Underwriting Agreement) 

ราคาเสนอขายต่อประชาชน: 10.00 บาทตอ่หุ้น 

มูลค่าการเสนอขาย: 750,000,000 บาท 

มูลค่าที�ตราไว้ (Par Value): 5.00 บาทตอ่หุ้น 

มูลค่าตามราคาบัญชี  
(Book Value): 

5.48 บาทตอ่หุ้น (ณ 31 ธนัวาคม 2561 คํานวณจากจํานวนหุ้นทั �งหมด 244.68 ล้านหุ้น) 

การเสนอขายหุ้นหรือหลักทรัพย์แปลงสภาพในช่วง 6 เดือนก่อนหน้ายื�นคําขออนุญาตต่อสาํนักงาน ก.ล.ต. จนถงึวัน
เสนอขาย:  

-ไม่มี- 

ที�มาของการกําหนดราคาเสนอขายและข้อมูลทางการเงนิเพื�อประกอบการประเมินราคาหุ้นที�เสนอขาย:  

การกําหนดราคาหุ้นสามัญเพิ�มทุนที�จะเสนอขายในครั �งนี � ได้มีการพิจารณาจากการสํารวจความต้องการซื �อหลกัทรัพย์ (Book 
Building) ซึ�งเป็นวิธีการสอบถามปริมาณความต้องการซื �อหุ้นสามัญของนักลงทุนสถาบันในแต่ละระดบัราคา โดยการตั �งช่วง
ราคา (Price Range) ในระดบัต่างๆ กัน แล้วเปิดโอกาสให้นกัลงทุนสถาบนัแจ้งราคาและจํานวนหุ้นที�ประสงค์จะจองซื �อมายงั
ผู้จัดการการจดัจําหน่ายและรับประกนัการจําหน่าย ตามที�ระบุไว้ในข้อ 6.2.1 โดยช่วงราคาที�ใช้ทํา Book Building อยู่ที�ระหว่าง
ราคา 9.80 - 10.00 บาทต่อหุ้น ทั �งนี � บริษัทฯ ร่วมกบัผู้ จัดการการจัดจําหน่ายและรับประกันการจําหน่ายได้กําหนดราคาหุ้น
สามัญที�จะเสนอขายในครั �งนี �ที�ราคา 10.00 บาทต่อหุ้น โดยได้พิจารณาจากราคาและจํานวนหุ้นที�นกัลงทนุสถาบนัเสนอความ



ส่วนที� 1 ขอ้มูลสรุป (Executive Summary)   บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 
   

 

  

ส่วนที� 1  หน้า 3 

 

ต้องการซื �อเข้ามา โดยเป็นราคาที�จะทําให้บริษัทฯ ได้รับเงินตามจํานวนที�ต้องการ และยงัมีความต้องการซื �อหุ้นเหลืออยู่มากพอ
ในระดบัที�คาดว่าจะทําให้ราคาหุ้นมีเสถียรภาพในตลาดรอง   

P/E Ratio ของบริษัทอื�นในอุตสาหกรรมเดียวกัน: 31.25 เท่า 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจโรงแรมที�ตั �งอยู่ในทําเลที�มีศักยภาพและเป็นสถานที�ท่องเที�ยวยอดนิยมของประเทศไทย พัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ และอาหารและเครื�องดื�ม ดงันั �น เพื�อเป็นข้อมูลประกอบการประเมินราคาหุ้นที�เสนอขาย จึงได้พิจารณาข้อมูล
ทางการเงินของบริษัทที�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ�งประกอบธุรกิจคล้ายคลึงกับบริษัทฯ ได้แก่ บริษัท ไม
เนอร์ อินเตอร์เนชั�นแนล จํากัด (มหาชน) บริษัท โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จํากัด (มหาชน) และบริษัท ดิ เอราวัณ กรุ๊ป จํากัด 
(มหาชน) ซึ�งประกอบธุรกิจโรงแรมตั �งอยู่ในทําเลที�มีศกัยภาพและเป็นสถานที�ท่องเที�ยวยอดนิยมของประเทศไทย ทั �งนี � ตาราง
สรุปข้อมูลราคาปิดตลาดและอตัราสว่นราคาหุ้นตอ่กําไรสทุธิต่อหุ้น (Price to Earnings Ratio: “P/E”) ในช่วงระยะเวลา 1 เดือน
ย้อนหลงัล่าสุดนับจากวันที� 4 มีนาคม 2562  ถึงวนัที� 3 เมษายน 2562 เพื�อแสดงข้อมูลที�เป็นปัจจบุันและครอบคลุมความผัน
ผวนของราคาหุ้นในตลาดหลกัทรัพย์ฯ มีรายละเอียดดงันี �  

บริษัท ตัวย่อ 
ราคาปิดตลาด  
(บาทต่อหุ้น)/1 

อัตราส่วน P/E เฉลี�ย  
 (เท่า)/2 

บริษัท ไมเนอร์ อนิเตอร์เนชั�นแนล จํากดั (มหาชน) MINT 38.60 32.74 

บริษัท โรงแรมเซน็ทรัลพลาซา จํากดั (มหาชน) CENTEL 44.10 27.34 

บริษัท ด ิเอราวณั กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) ERW 7.19 33.67 

ค่าเฉลี�ย 31.25 
ที�มา: ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
หมายเหต:ุ  /1 ราคาปิดต่อหุ้นเฉลี�ย 1 เดือนย้อนหลงั ตั �งแต่วนัที� 4 มีนาคม 2562 ถงึวนัที� 3 เมษายน 2562 
 /2 อตัราส่วน P/E เฉลี�ย 1 เดือนย้อนหลงั คํานวณจากค่าเฉลี�ยของอตัราส่วน P/E ตั �งแต่วนัที� 4 มีนาคม 2562 ถงึวนัที� 3 เมษายน 2562 

สัดส่วนหุ้นของ “ผู้มีส่วนร่วมในการบริหาร” ที�ไม่ติด silent period: จํานวน 49,846,770 หุ้น คดิเป็นร้อยละ 15.59 ของ
จํานวนหุ้นที�ออกและเรียกชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุในครั �งนี � 

ทั �งนี � ผู้ ถือหุ้นเดมิของบริษัทฯ ทกุรายที�ถือหุ้นของบริษัทฯ จํานวน 100,000 หุ้นขึ �นไป จะเข้าทําหนงัสือข้อตกลงกบัผู้จดัการการ
จดัจําหน่ายและรับประกนัการจําหน่าย โดยตกลงที�จะจํากัดสิทธิของตนเกี�ยวกบัหุ้น ว่าตนจะไม่จํานํา จํานอง ก่อภาระตดิพัน 
ขายหรือจําหน่ายจ่ายโอนหุ้นของตนให้แกบ่คุคลอื�นใดในชว่งระยะเวลา 1 ปี นบัแต่วนัที�หุ้นของบริษัทฯ เริ�มทําการซื �อขายใน
ตลาดหลกัทรัพย์ฯ โดยภายหลงัจากวนัที�หุ้นของบริษัทฯ ทําการซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ครบกําหนดระยะเวลา 6 เดือน ผู้ ถือ
หุ้นเดมิของบริษัทฯ ดงักล่าวสามารถขายหุ้นหรือหลกัทรัพย์ที�ถูกสั�งห้ามขายได้ในจํานวนร้อยละ 25 ของจํานวนหุ้นหรือ
หลกัทรัพย์ทั �งหมดที�ถกูสั�งห้ามขาย และสามารถขายส่วนที�เหลือทั �งหมดได้เมื�อครบกําหนดระยะเวลา 1 ปี 

ตลาดรอง: ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

หมวดธุรกิจ:  บริการ                    

เกณฑ์เข้าจดทะเบียน:  เกณฑ์กําไร (Profit test)   

(รายละเอียดกล่าวไว้ในสว่นที� 3 ข้อมูลเกี�ยวกบัการเสนอขายหลกัทรัพย์)  
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วัตถุประสงค์การใช้เงนิ 

วัตถุประสงค์การใช้เงนิ จาํนวนเงนิที�ใช้โดยประมาณ  
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาที�ใช้เงนิ
โดยประมาณ 

1. ขยายธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ซึ�งรวมถึงการขยายธุรกิจโรงแรม 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจอาหารและเครื�องดื�ม ซึ�งรวมถึง
โครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ หวัหิน โครงการโรงแรมเวอโซ หวัหิน 
และโครงการอื�นๆ ที�ระบใุนสว่นที� 2.2 หวัข้อ 6 โครงการในอนาคต 

400.00 – 450.00 2562 - 2564 

2. ชําระคืนเงินกู้ ยืมแก่สถาบนัการเงิน 200.00 – 250.00 2562 - 2563 

3. ใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน 23.70 – 123.70 2562 – 2564 

รวมทั Zงสิ Zน 723.70  
 

การประมาณการข้างต้นของบริษัทฯ เป็นไปตามแผนธุรกิจในปัจจบุนั และเป็นการประมาณการที�ดีที�สดุในการจดัสรร
เงินที�ได้จากการเสนอขายหลักทรัพย์ในครั �งนี � ซึ�งขึ �นอยู่กบัแผนงานของบริษัทฯ ทั �งนี � จํานวนหุ้นที�เสนอขายสุดท้ายอาจจะน้อย
กว่าจํานวนหุ้นที�เสนอขายขั �นสูงสุดตามที�ได้เปิดเผยในเอกสารฉบบันี � ซึ�งอาจทําให้บริษัทฯ ได้รับเงินน้อยกว่าที�ประมาณการไว้
ข้างต้น ดงันั �น บริษัทฯ อาจพจิารณาปรับเปลี�ยนวตัถปุระสงค์การใช้เงินตามความเหมาะสม และบริษัทฯ คาดวา่บริษัทฯ จะกู้ เงิน
จากสถาบนัการเงิน และใช้เงินทุนหมุนเวียนในกลุ่มบริษัทฯ มาพัฒนาโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ หวัหิน และโครงการโรงแรม
เวอโซ หวัหินตอ่ไป โดยบริษัทฯ เชื�อวา่กรณีดงักล่าวจะไมส่่งผลกระทบต่อแผนการลงทนุของบริษัทฯ อยา่งมีนยัสําคญั 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล  

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ 

บริษัทฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิจากงบเฉพาะกิจการ
ภายหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบุคคล และเงินสํารองต่างๆ ทุกประเภทตามที�กําหนดไว้ในกฎหมายและข้อบงัคบัของบริษัทฯ อย่างไร
กต็าม การจ่ายเงินปันผลดงักล่าวอาจมีการเปลี�ยนแปลงได้ขึ �นอยู่กบัความจําเป็น และความเหมาะสมอื�นๆ ตามที�คณะกรรมการ
บริษัทเห็นสมควร ทั �งนี � การจ่ายเงินปันผลประจําปีจะต้องได้รับอนมุตัิจากที�ประชมุผู้ ถือหุ้น เว้นแตเ่ป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่าง
กาล ซึ�งคณะกรรมการบริษัทอาจอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้เป็นครั �งคราวเมื�อเห็นว่าบริษัทฯ มีกําไรพอที�จะทําเช่นนั �น
ได้ และให้รายงานการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลดงักลา่วให้ที�ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในคราวถดัไป 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย 

บริษัทย่อยมีนโยบายจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของกําไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะหลังหัก
ภาษีเงินได้นิติบุคคลและหลงัหกัสํารองต่างๆ ทุกประเภทที�กฎหมายและบริษัทย่อยกําหนดไว้ อย่างไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผล
ดงักล่าวอาจมีการเปลี�ยนแปลงได้ขึ �นอยู่กับความจําเป็น และความเหมาะสมอื�นๆ ตามที�คณะกรรมการบริษัทย่อยเห็นสมควร 
ทั �งนี � การจ่ายเงินปันผลประจําปีจะต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อย เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่าง
กาล ซึ�งคณะกรรมการบริษัทย่อยอาจอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้เป็นครั �งคราวเมื�อเห็นว่าบริษัทย่อยมีกําไรพอที�จะทํา
เชน่นั �นได้ และให้รายงานการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลดงักลา่วให้ที�ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อยทราบในคราวถดัไป 
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รายละเอียดเกี�ยวกับผู้เสนอขายหลักทรัพย์ 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจโรงแรม ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารชุดพักอาศัย และธุรกิจ
ร้านอาหาร ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2561 กลุ่มบริษัทฯ มีโครงการโรงแรมทั �งหมด 6 แห่ง แบ่งเป็น โรงแรมที�เปิดดําเนินการ จํานวน 
5 แ ห่ ง  คื อ  1)  โร งแ รม วี รัน ด า  รีส อ ร์ท  หั ว หิ น  2)  โร งแ รม วี รัน ด า  เชี ย งให ม่  เด อ ะ  ไฮ  รีส อ ร์ท  3)  โร ง แร ม โซ 
โซฟิเทล แบงค็อก 4) โรงแรมวีรันดา รีสอร์ท พัทยา 5) โรงแรม ร็อคกี � บูติค รีสอร์ท และโครงการโรงแรมที�อยู่ระหว่างการพฒันา 
จํานวน 1 แห่ง คือ โรงแรมเวอโซ หวัหิน และมีโครงการอาคารชุดพกัอาศยัที�อยู่ระหว่างการขาย จํานวน 3 แห่ง โดยเป็นโครงการ
อาคารชุดพักอาศยัที�สร้างเสร็จพร้อมอยู่ จํานวน 2 แห่ง คือ 1) โครงการวีรันดา ไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม่ และ 2) โครงการวีรันดา 
เรสซเิดนซ์ พทัยา และโครงการอาคารชดุพกัอาศยัที�อยู่ระหว่างการก่อสร้าง จํานวน 1 แห่ง คือ โครงการวีรันดา เรสซเิดนซ ์หวัหิน 
นอกจากนี � กลุม่บริษัทฯ ยงัมีการให้บริการร้านอาหาร รวมจํานวน 4 แห่ง  

(รายละเอียดกล่าวไว้ในสว่นที� 2.2.2 ลกัษณะการประกอบธรุกิจ) 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

รายชื�อผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ กอ่นและหลงัจากการเสนอขายหุ้นเพิ�มทนุ มีดงันี � 

รายชื�อผู้ถือหุ้น ก่อนการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุน
และการเสนอขายหุ้นสามัญ

โดยผู้ถือหุ้นเดิมในครัZงนี Z 

หลังการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนและ
การเสนอขายหุ้นสามัญโดยผู้ถือหุ้น

เดิมในครัZงนี Z 
จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุ่มนายวีรวฒัน์ องค์วาสิฏฐ์/1     

1.1 นายวีรวฒัน์ องค์วาสฏิฐ์  82,457,542   33.70  82,457,542  25.79 

1.2 ฮงัจิว โฮลดิ �ง พีทีอี แอลทีดี/2  74,890,014   30.61  74,890,014  23.43 

1.3 นางทศพร องัสวุรังษี  10,165,716   4.15  10,165,716  3.18 

1.4 นางนภสัสร สนุทรมโนกลุ  7,964,036   3.25  7,964,036  2.49 

1.5 นางภารดี พลูวรลกัษณ์  7,964,036   3.25  7,964,036  2.49 

1.6 นางเพ็ญทิพา องค์วาสฏิฐ์  7,964,036   3.25  7,964,036  2.49 

1.7 นายวรุต ตนัติพภิพ  3,980,220   1.63  3,980,220  1.25 

1.8 นางพรนภสั องค์วาสิฏฐ์  3,980,220   1.63  2,980,220/5  0.93 

1.9 นางขนิษฐา องค์วาสฏิฐ์  1,916,288   0.78  1,916,288  0.60 
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รายชื�อผู้ถือหุ้น ก่อนการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุน
และการเสนอขายหุ้นสามัญ

โดยผู้ถือหุ้นเดิมในครัZงนี Z 

หลังการเสนอขายหุ้นเพิ�มทุนและ
การเสนอขายหุ้นสามัญโดยผู้ถือหุ้น

เดิมในครัZงนี Z 
จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

 รวมกลุ่มนายวีรวัฒน์ องค์วาสฏิฐ์ 201,282,108  82.26  200,282,108 62.65 

2 กลุ่มนายกิตตศิกัดิu สพโชคชยั/3     

2.1 นายกติตศิกัดิu สพโชคชยั  7,636,626   3.12  7,636,626  2.39 

2.2 บริษัท สรีุย์ตรีบญุ โฮลดิ �ง จํากดั/4  6,785,504   2.77  6,785,504  2.12 

2.3 นายฐิติกร สพโชคชยั  3,129,500   1.28  3,129,500  0.98 

2.4 นางสาวพิมผกา สพโชคชยั  3,129,500   1.28  3,129,500  0.98 

2.5 นายทวีศกัดิu ธรรมศริิทรัพย์  270,810   0.11  270,810  0.08 

2.6 นางสาวบญุธิดา สพโชคชยั  270,810   0.11  270,810  0.08 

2.7 นางเบญจศริิ ธรรมศริิทรัพย์  270,810   0.11  270,810  0.08 

 รวมกลุ่มนายกิตตศัิกดิ` สพโชคชัย  21,493,560  8.78   21,493,560 6.72 

3 กลุ่มนายสาคร สขุศรีวงศ์/3     

3.1 นายสาคร สุขศรีวงศ์  5,596,928   2.29  5,596,928  1.75 

3.2 นางมติธีรา สุขศรีวงศ์  5,596,928   2.29  5,596,928  1.75 

3.3 นายสขุุมวงศ์ สขุศรีวงศ์  1,975,386   0.81 1,975,386 0.62 

 รวมกลุ่มนายสาคร สุขศรีวงศ์  13,169,242  5.38  13,169,242 4.12 

4 นาย รณชัย กองบญุมา  3,068,524   1.25  3,068,524  0.96 

5 นาย ศริิวฒัน์ วงศ์จารุกร  3,068,524   1.25  3,068,524  0.96 

6 กลุ่มนายวิชยั กลุสมภพ     

6.1 นายวิชยั กลุสมภพ  948,248   0.39  948,248  0.30 

6.2 นางสาวธนินธร โชควฒันา  948,248   0.39  948,248  0.30 

 รวมกลุ่มนายวิชัย กุลสมภพ  1,896,496  0.78   1,896,496 0.60 

7 กลุ่มนายสรุศกัดิu ว่องเกียรติถาวร     

7.1 นายสรุศกัดิu ว่องเกียรติถาวร  319,964   0.13  319,964  0.10 

7.2 นางสาวปนญัม์พร ตนัตราพล  319,964   0.13  319,964  0.10 

 รวมกลุ่มนายสุรศักดิ` ว่องเกียรตถิาวร  639,928  0.26   639,928 0.20 

8 นางสาวเบญจมาศ ปานชยั  63,290   0.03  63,290  0.02 

9 ประชาชนทั�วไป - - 76,000,000/5 23.77 

รวมทั Zงหมด 244,681,672 100.00 319,681,672 100.00 
หมายเหต:ุ /1 กลุม่นายวีรวฒัน์ องค์วาสฏิฐ์ เป็นการนบัรวมกลุม่ตามความสมัพนัธ์ทางสายโลหิต ทั �งนี � กลุม่นายวีรวฒัน์องค์วาสิฏฐ์ ยกเว้นนายวรุต 

ตนัติพิภพ ได้นบัรวมกลุ่ม Acting in concert ตามข้อ 2 ของประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 7/2552 เรื�องการกําหนด
ลกัษณะความสมัพนัธ์ หรือพฤติกรรมที�เข้าลกัษณะเป็นการกระทาํร่วมกบับคุคลอื�น และการปฏิบติัตามมาตรา 246 และมาตรา 247 
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 /2 ฮงัจิว โฮลดิ �ง พีทีอ ีแอลทีด ีเป็นบริษัทที�ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในบริษัทอื�น จดัตั �งขึ �นในประเทศสิงค์โปร์ โดย ณ วนัที� 6 สงิหาคม 
2561 มผู้ีถือหุ้นร้อยละ 100.00 คือ Vivat Investment Limited โดย Vivat Investment Limited เป็นบริษัทที�ประกอบธุรกิจโดยการถือ
หุ้นในบริษัทอื�น จดัตั �งขึ �นในหมูเ่กาะบริติชเวอร์จิน ซึ�งมผีู้ ถือหุ้น ณ วนัที� 28 สิงหาคม 2561 ดงันี �  

รายชื�อผู้ ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 นายวีรวฒัน์ องค์วาสิฏฐ์ 576 1.27 

2 นางทศพร องัสวุรังษี 3,932 8.70 

3 นางนภสัสร สนุทรมโนกุล 5,260 11.64 

4 นางภารดี พลูวรลกัษณ์ 5,260 11.64 

5 นางเพ็ญทิพา องค์วาสฏิฐ์ 5,260 11.64 

6 นายวรุต ตนัติพิภพ 5,262 11.65 

7 นางสาวศิรดา สนุทรมโนกุล 8,458 18.72 

8 นางสาวปภาวรินทร์ ฉตัรกุล ณ อยธุยา 5,588 12.37 

9 นางสาวศุภิสรา ฉตัรกุล ณ อยธุยา 5,588 12.37 

รวม 45,184 100.00 
 /3 กลุม่นายกิตติศกัดิu สพโชคชยั และกลุม่นายสาคร สขุศรีวงศ์ เป็นการนบัรวมกลุม่ตามความสมัพนัธ์ทางสายโลหิต มิใช่การจดักลุม่ 

Acting in concert ตามข้อ 2 ของประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทุนที� ทจ. 7/2552 เรื�องการกําหนดลกัษณะความสมัพนัธ์ หรือ
พฤติกรรมที�เข้าลกัษณะเป็นการกระทําร่วมกบับคุคลอื�น และการปฏิบตัิตามมาตรา 246 และมาตรา 247 

 /4 บริษัท สรีุย์ตรีบุญ โฮลดิ �ง จาํกดั เป็นบริษัทในประเทศไทย ณ วนัที� 30 เมษายน 2561 มีผู้ ถือหุ้นดงันี � 

รายชื�อผู้ ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1 นายกิตติศกัดิu สพโชคชยั 375,000 25.00 

2 นายฐิตกิร สพโชคชยั 375,000 25.00 

3 นางสาวพมิผกา สพโชคชยั 375,000 25.00 

4 นางกิ�งพร สพโชคชยั 374,997 25.00 

5 นายทวีศกัดิu ธรรมศิริทรัพย์ 1 0.00 

6 นางสาวบญุธิดา สพโชคชยั 1 0.00 

7 นางเบญจศิริ ธรรมศิริทรัพย์ 1 0.00 

 รวม 1,500,000 100.00 
/5 ในวนัแรกที�หุ้นของบริษัทฯ เริ�มทําการซื �อขายในตลาดหลกัทรัพย์ฯ ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ อาจจะเสนอขายหุ้นสามญัเดิมที�ตนถืออยู่

ต่อบุคคลในวงจํากดั จํานวนไม่เกิน 50 ราย รวมทั �งสิ �นไม่เกิน 1,000,000 หุ้นหรือคิดเป็นร้อยละ 0.31 ของจํานวนหุ้นสามญัที�ออกและ
ชําระแล้วทั �งหมดของบริษัทฯ ในราคาเสนอขายจะเท่ากับราคาเสนอขายหุ้นต่อประชาชนทั�วไปในครั �งนี � ทําให้มีหุ้นเสนอขายให้แก่
ประชาชนโดยทั�วไป เท่ากบั 76,000,000 หุ้น โดยสรุปรายละเอยีดการเสนอขายและหุ้นที�คงเหลอืภายหลงัการเสนอขายได้ดงันี � 

รายชื�อผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น
ก่อนการเสนอ

ขาย (หุ้น) 

จาํนวนหุ้นที�จะ
เสนอขายในวันแรก 

(หุ้น) 

จาํนวนหุ้นคงเหลือ
ภายหลังการเสนอ
ขายในวันแรก (หุ้น) 

ร้อยละของจาํนวน
หุ้นสามัญที!ออกและ

ชาํระแล้วทั%งหมด 

1 นางพรนภสั องค์วาสฏิฐ์ 3,980,220 1,000,000 2,980,220 0.31 

 (รายละเอียด กล่าวไวใ้นส่วนที� 2.3.9 หวัข้อที� 9.2 ผูถื้อหุน้) 
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คณะกรรมการบริษัทฯ 

คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการจํานวน 10 ท่าน ดงันี � 

1. นายชยั จรุงธนาภิบาล ประธานกรรมการ กรรมการอสิระ  
2. นายวีรวฒัน์  องค์วาสิฏฐ์ รองประธานกรรมการ 
3. นายอรรถพล  ชดช้อย กรรมการ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
4. นายนิรุฒ มณีพนัธ์ กรรมการ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
5. นายตรัยรักษ์  เต็งไตรรัตน์ กรรมการ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
6. นางทศพร  องัสวุรังษี กรรมการ  
7. นางนภสัสร  สนุทรมโนกลุ กรรมการ 
8. นายสรุศกัดิu  ว่องเกียรตถิาวร กรรมการ 
9. นายกติตศิกัดิu สพโชคชยั กรรมการ 
10. นายศริิวฒัน์ วงศ์จารุกร  กรรมการ 
 นางสาวธีรตา ธรเจริญศรี เลขานกุารบริษัท 

สรุปปัจจัยความเสี�ยง 

1 ความเสี�ยงในการประกอบธุรกิจ  

1.1  ความเสี�ยงจากการลงทนุในโครงการโรงแรม และโครงการอาคารชดุพกัอาศยัใหม่ 

1.2 ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดินเพื�อพฒันาโครงการโรงแรม และโครงการอาคารชดุพกัอาศยัในอนาคต 

1.3 ความเสี�ยงจากความลา่ช้าของการพฒันาโครงการ และคณุภาพของผู้ รับเหมาก่อสร้าง 

1.4 ความเสี�ยงจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง และต้นทุนค่าแรงที�เพิ�มสงูขึ �น 

1.5 ความเสี�ยงจากการที�กลุ่มบริษัทฯ ประกอบธุรกจิในอตุสาหกรรมที�แขง่ขนัรุนแรง 

1.6 ความเสี�ยงจากการปรับปรุงซ่อมแซม และบาํรุงรักษาเพื�อปรับปรุงภาพลกัษณ์ของโครงการโรงแรม 

1.7 ความเสี�ยงจากการมีโครงการอาคารชุดพกัอาศยัที�อยู่ระหว่างการขาย 

1.8 ความเสี�ยงจากการที�ผลการดําเนินงานไม่ตรงตามเป้าหมาย เนื�องจากมีมูลค่างานที�แล้วเสร็จยงัไม่ได้เรียก
เกบ็และลกูหนี �ค้างชําระจากโครงการอาคารชดุพกัอาศยั 

1.9 ความเสี�ยงจากการที�บริษัทฯ อาจไม่ได้รับการต่ออายใุบอนญุาต หรือหนงัสืออนญุาตจากหน่วยงานของรัฐที�
จําเป็นสําหรับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ หรือขั �นตอนการต่ออายุใบอนุญาต หรือหนังสืออนุญาต เกิด
ความล่าช้าอย่างมีนยัสําคญั ซึ�งอาจส่งผลกระทบในทางลบต่อธุรกิจ ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน
ของบริษัทฯ 
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1.10 ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงกฎระเบียบ ข้อบังคับ และกฎหมายซึ�งอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจของกลุ่ม
บริษัทฯ 

1.11 ความเสี�ยงจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกจิ ความไม่แน่นอนทางการเมือง และภยัพิบตัทิางธรรมชาติ 

1.12 ความเสี�ยงจากการที�กรมธรรม์ประกันภัยของบริษัทฯ อาจไม่ครอบคลุมความเสี�ยงจากความเสียหายของ
บริษัทฯ ได้ทั �งหมด 

2 ความเสี�ยงด้านการเงนิ 

2.1 ความเสี�ยงจากการกู้ ยืม ความผนัผวนของอตัราดอกเบี �ยเงินกู้และความสามารถในการชําระดอกเบี �ย 

2.2 ความเสี�ยงจากการละเมิดข้อกําหนดในสญัญาสินเชื�อ  

2.3 ความเสี�ยงจากการที�กลุ่มบริษัทฯ อาจไม่สามารถจ่ายเงินปันผล ตามข้อกําหนดในสญัญาสินเชื�อ 

2.4 ความเสี�ยงจากการที�กลุ่มบริษัทฯ อาจไม่สามารถจ่ายเงินปันผล หรืออาจเลือกที�จะไม่จ่ายเงินปันผล 

2.5 ความเสี�ยงทางภาษีจากการบนัทกึรายได้ธุรกิจโรงแรมในบางกรณี 

3 ความเสี�ยงด้านการบริหารจัดการ 

3.1  ความเสี�ยงจากการมีกลุม่ผู้ถือหุ้นรายใหญ่มากกวา่ร้อยละ 50 

3.2 ความเสี�ยงจากการสญูเสียบุคลากรในคณะผู้บริหาร 

4 ความเสี�ยงเกี�ยวกับการเสนอขายหลักทรัพย์ 

4.1 ความเสี�ยงจากการนําหุ้นสามญัของบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

4.2 ความเสี�ยงจากความผนัผวนของราคาหุ้นสามญัของบริษัทฯ ซึ�งอาจก่อให้เกิดผลขาดทนุอย่างมีนยัสําคญัต่อ
ผู้ลงทนุที�ซื �อหุ้นสามญัเพิ�มทนุของบริษัทฯ ในการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ�มทนุต่อประชาชนครั �งนี � 

4.3 ความเสี�ยงจากการขายหุ้ นของบริษัทฯ ในอนาคตโดยผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัทฯ คือกลุ่มนายวีรวัฒน์  
องค์วาสิฏฐ์ ซึ�งถือหุ้นเป็นจํานวนมากอาจสง่ผลกระทบในทางลบต่อราคาซื �อขายหุ้นของบริษัทฯ 

4.4 ผู้ลงทุนที�มีที�อยู่นอกประเทศไทยอาจถูกจํากัดการเสนอขายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วน 
(Right Offering) ในอนาคต 

(รายละเอียดกล่าวไว้ในสว่นที� 2.2.3 ปัจจยัความเสี�ยง) 
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โครงสร้างรายได้ 

ตารางต่อไปนี �แสดงโครงสร้างรายได้รวมของกลุ่มบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ตามประเภทธุรกิจ สําหรับปีสิ �นสดุวนัที� 
31 ธนัวาคม 2559 2560 และ 2561 มีรายละเอยีด ดงัต่อไปนี � 

รายได้ 

สาํหรับปี  
สิ Zนสุดวันที� 31 ธันวาคม 

2559 2560 2561 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากกิจการโรงแรม/1,/2,/3 1,183.45 97.73 1,300.78 75.14 1,313.61 54.03 
รายได้จากกิจการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์/4 

- - 386.28 22.31 1,053.20 43.32 

รายได้จากกิจการร้านอาหาร
และเครื�องดื�ม/5 

- - 7.64 0.44 20.53 0.84 

รายได้คา่บริหารจดัการ/6 1.23 0.10 9.13 0.53 19.23 0.79 

ดอกเบี �ยรับ 0.61 0.05 0.17 0.01 0.16 0.01 

รายได้อื�น/7 25.61 2.12 27.25 1.57 24.57 1.01 
รวมรายได้ 1,210.90 100.00 1,731.25 100.00 2,431.30 100.00 

หมายเหต:ุ /1 รายได้จากกิจการโรงแรมสําหรับปี 2559 รวมรายได้จากการที�บริษัทฯ ได้รับจากการบริหารจัดการโครงการ วีรันดา ไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม่ ที�
เจ้าของห้องนําห้องชดุมาร่วมโครงการ ตามสญัญาโครงการให้เช่าที�พกัอาศยั  (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ�มเติมในส่วนที� 2.2.8 ข้อมลูสําคญัอื�น 
หวัข้อที� 8.2.2.2 สญัญาโครงการให้เช่าที�พกัอาศยั)โดยรายได้จากการที�บริษัทฯ ได้รับจากการบริหารจดัการโครงการ วรัีนดา ไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม ่
และโครงการ วรัีนดา เรสซิเดนซ์ พทัยาจะถกูรวมในรายได้คา่บริหารจัดการสาํหรับปี 2560 และ ปี 2561 

 /2 รายได้จากกิจการโรงแรม ในปี 2559 สว่นหนึ�งประกอบด้วยรายได้จากการเปิดให้บริการร้านอาหาร Skoop Beach Café ภายใต้การดําเนินงานของ 
VCS เนื�องจาก VCS ได้ขายทรัพย์สินทั �งหมดให้กบั VBP ในปี 2559 และให้ VBP ดําเนินธรุกิจอาหาร และเครื�องดื�ม นี �ตอ่ไป 

 /3 รายได้จากกิจการโรงแรม ที�เป็นรายการระหวา่งกนักบับุคคลที�อาจขดัแย้ง มีมลูคา่ 0.58 ล้านบาท และ 0.15 ล้านบาท สําหรับปี 2560 และสําหรับปี 
2561 ตามลําดบั 

 /4 รายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที�เป็นรายการระหวา่งกันกับบุคคลที�อาจขัดแย้งมูลค่า 37.88 ล้านบาท และ 8.63 ล้านบาท สําหรับปี 
2560 และ สําหรับปี 2561 ตามลําดบั  

 /5 รายได้จากกิจการร้านอาหารเละเครื�องดื�ม สําหรับปี 2560 และปี 2561 ประกอบด้วย รายได้จากการเปิดให้บริการร้านอาหาร Skoop Beach Café 
โดย VBP และบริษัทฯ และ ร้านเครื�องดื�ม KOF โดย OKT และ VCS  

 /6 รายได้คา่บริหารจดัการสําหรับปี 2559 ได้แก่ รายได้จากการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชดุโครงการวรัีนดา ไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม่ และสําหรับปี 
2560-2561 รวมรายได้จากการบริหารจดัการที�เจ้าของห้องนําห้องชดุมาร่วมโครงการตามสญัญาโครงการให้เช่าที�พกัอาศยั   

  /7 รายได้อื�น ประกอบด้วย รายได้ค่าเช่าพื �นที�และป้ายโฆษณา รายได้ค่าปรับงานล่าช้าจากผู้ รับเหมาก่อสร้าง และรายได้จากการตัดบัตรกํานัลที�
หมดอาย ุเป็นต้น 
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สรุปฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงานย้อนหลัง 3 ปี  

ข้อมูล หน่วย สาํหรับปีบัญชี 
สิ Zนสุดวันที� 31 ธันวาคม 

2559 2560 2561 

รวมสนิทรัพย์ ล้านบาท 5,173.60 5,442.45 4,781.37 

รวมหนี �สนิ ล้านบาท 4,039.04 4,286.24 3,440.77 

สว่นของผู้ถือหุ้นรวม ล้านบาท 1,134.56 1,156.21 1,340.60 

รวมรายได้ ล้านบาท 1,210.90 1,731.25 2,431.30 

รวมค่าใช้จ่าย ล้านบาท 1,131.12 1,578.88 2,033.55 

กําไรสทุธิสาํหรับงวด ล้านบาท (17.85) 21.65 235.78 

กําไรสทุธิสาํหรับงวดสว่นที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ล้านบาท 4.58 22.23 235.78 

กําไรต่อหุ้นขั �นพื �นฐานสว่นที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  บาทต่อหุ้น 0.06 0.18 0.98 

อตัรากําไรขั �นต้น ร้อยละ 32.23 32.98 35.38 

อตัรากําไรสทุธิ/4 ร้อยละ (1.47) 1.28 9.70 

อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) ร้อยละ (2.16) 1.94 18.89 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (ROA) ร้อยละ (0.36) 0.42 4.61 

อตัราสว่นหนี �สินต่อสว่นของผู้ถือหุ้น (D/E) เท่า 3.56 3.71 2.57 

หมายเหต:ุ /1 สําหรับรอบปีบญัชี สิ �นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2558 ไม่ได้ใช้ข้อมลูเฉลี�ย ณ วนัเริ�มต้นและวนัสิ �นสุดรอบปีบญัชี โดยไม่ได้นํามลูของรอบปีบญัชี สิ �นสดุ
วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 เพื�อนํามาหาค่าเฉลี�ย 

คําอธิบายเกี�ยวกับฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

ในปี 2559 –2561กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้รวมเติบโตอย่างต่อเนื�องจาก 1,210.90 ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 1,731.25 
ล้านบาท ในปี 2560 หรือคิดเป็นอตัราเติบโตร้อยละ 23.87 ในปี 2560 และร้อยละ 40.44 ในปี 2561 หรือคิดเป็นอตัราเติบโต
เฉลี�ย (CAGR) ร้อยละ 41.70 ต่อปี  

กําไร (ขาดทนุ) สุทธิสําหรับปี 2559 ปี 2560 และปี 2561 เท่ากบั (17.85) ล้านบาท 22.23 ล้านบาท และ 235.78 ล้าน
บาท ตามลําดบั โดยคิดเป็นอตัรากําไร (ขาดทนุ) สทุธิเท่ากบั ร้อยละ (1.47) ร้อยละ 1.28 และร้อยละ 9.70 ทั �งนี � กลุ่มบริษัทฯ มี
ขาดทุนสุทธิใน ปี 2559 โดย มีสาเหตุหลักมาจากการที�กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินสูงกว่ากําไรจากการดําเนินงาน 
นอกจากนี � ในปี 2559 VBP มีผลประกอบการขาดทนุ เนื�องจากโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท พทัยา เพิ�งเริ�มเปิดดําเนินการ จงึทําให้ยงั
ไม่เป็นที�รู้จกัของลกูค้ามากนกัซึ�งเป็นไปตามปกติของธุรกิจโรงแรม รวมถงึการตดัจําหน่ายสินค้าคงคลงัจํานวน 29.60 ล้านบาท
ของ OKT ซึ�งเป็นการตดัจําหน่ายสินค้าคงคลงัดงักล่าว เป็นการตดัจําหน่ายอปุกรณ์ในการดําเนินงาน (Operating Equipment) 
ของโรงแรม โซ โซฟิเทล แบงค็อก รวมทั �งในระหว่าง ปี 2559 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขาย โดยเป็นค่านายหน้าตวัแทน
จําหน่าย ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขายจากการโฆษณาประชาสัมพันธ์โครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา ด้วยปัจจัยข้างต้น
ส่งผลให้อตัรากําไร (ขาดทุน) สุทธิ ใน ปี 2559 อยู่ในระดบัติดลบ อย่างไรก็ตามการที�บริษัทฯ มีรายได้ภาษีเงินได้มูลค่า 12.13 
ล้านบาทในปี 2559 ส่งผลให้บริษัทฯ มีขาดทุนสุทธิลดลงและอตัราขาดทุนสุทธิลดลงจากปี 2558 สําหรับปี 2560 บริษัทฯ มี
กําไรสทุธิ 22.23 ล้านบาท เนื�องจากโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท พทัยา  และโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท หวัหิน เปิดให้บริการเต็มปี ทําให้
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มีกําไรจากกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �น ประกอบกบัมีรายได้จากกิจการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จากการโอนกรรมสิทธิuในห้องชุดของ
โครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา และสําหรับปี 2561 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิสําหรับงวดเท่ากับ 235.78 ล้านบาท หรือคิดเป็น
อตัรากําไรสุทธิเท่ากบัร้อยละ 9.70 ทั �งนี � การเพิ�มขึ �นของกําไรสุทธิมีสาเหตหุลกัมาจากการโอนกรรมสิทธิuในห้องชุดของโครงการ 
วีรันดา เรสซเิดนซ ์พทัยา 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2559 2560 2561 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ากับ 5,173.60 ล้านบาท 5,442.45 ล้านบาท และ 
4,781.37 ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�งสินทรัพย์หลกัของบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลกูหนี �การค้าและ
ลกูหนี �อื�น ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ สิทธิ
การเช่า ค่าความนิยม และสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบญัชี ทั �งนี �ในปี 2559-2560 การเพิ�มขึ �นของสินทรัพย์โดยหลกัมาจาก
การเพิ�มขึ �นของต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เนื�องมาจากการก่อสร้างโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ หัวหิน ของบริษัทฯ 
โครงการโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท พัทยา และโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา ที�ลงทุนและพัฒนาโครงการภายใต้การ
ดําเนินงานของ VBP ทั �งนี �ในปี 2560-2561 การลดลงของสินทรัพย์รวมโดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของต้นทนุการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ โดยไปเป็นต้นทนุขายเนื�องมาจากมีการโอนกรรมสิทธิuห้องพกัของโครงการ วีรันดา เรสซเิดนซ์ พทัยา 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2559 2560 และ 2561 หนี �สนิรวมเท่ากบั 4,039.05 ล้านบาท 4,286.24 ล้านบาท และ 3,440.77 
ล้านบาท ตามลําดบั โดยหนี �สินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินทั �งระยะสั �นและระยะยาว 
เจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �อื�น และเงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า ซึ�งการเพิ�มขึ �นของหนี �สินรวม โดยหลกัมาจากการเพิ�มขึ �นของเงินกู้ยืม
จากสถาบนัการเงิน เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า และการเพิ�มขึ �นของเจ้าหนี �การค้าตามการเติบโตของผลการดําเนินงานของกลุ่ม
บริษัทฯ 

ณ วันที� 31 ธันวาคม2559 2560 และ 2561 ส่วนของผู้ ถือหุ้ นเท่ากับ 1,134.56 ล้านบาท 1,156.21 ล้านบาท และ 
1,340.60 ล้านบาท ตามลําดบั ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ�มขึ �นอย่างมีนัยสําคัญในปี 2559 โดยหลักเกิดจากการปรับโครงสร้างกลุ่ม
บริษัทฯ ที�จากเดิม OTR  OKT และ VBP  ถือโดยบริษัทฯ และ/หรือกลุ่มผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทดังกล่าว ให้เป็นบริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 100 ใน OTR  OKT และ VBP โดยบริษัทฯ ออกหุ้นเพิ�มทุนจํานวน 18,668,090 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 10 บาท เพื�อ
แลกกับหุ้นสามัญของผู้ ถือหุ้นเดิมของ OTR และ OKT ซึ�งเป็นบริษัทย่อยและ VBP ซึ�งเป็นบริษัทที�เกี�ยวข้องที�อยู่ภายใต้การ
ควบคมุเดียวกนักบับริษัทฯ และออกหุ้นเพิ�มทนุอีกจํานวน 63,672,746 หุ้น มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 10 บาท เพื�อชําระคืนเงินกู้ ยืม  
สง่ผลให้ทุนจดทะเบียนชําระแล้วของบริษัทฯ เพิ�มขึ �นจาก 400.00 ล้านบาท ในปี 2558 เป็น 1,223.41 ล้านบาท ในปี 2559 และ
บนัทกึผลตา่งระหว่างมูลค่ายตุิธรรมของหุ้นที�ออกและมลูค่าที�ตราไว้เป็นส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญัจํานวน 464.90 ล้านบาท และ
ได้บนัทกึส่วนต่างระหว่างมลูค่ายุติธรรมของหุ้นของบริษัทฯ ที�นําไปแลกกบัมูลค่าสทุธิตามบญัชีของบริษัทที�ลงทนุ เป็นรายการ
แยกต่างหากภายใต้หวัข้อ ส่วนตํ�ากว่าทุนจากการเปลี�ยนแปลงสดัส่วนเงินลงทุนจํานวน 471.47 ล้านบาท ประกอบกบั การซื �อ
เงินลงทนุใน VBP นั �น บริษัทฯ ได้ซื �อเงินลงทนุร้อยละ 75.0 ของ VBP จากกลุ่มนายวีรวฒัน์ องค์วาศิษฐ์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของ
บริษัทฯ ดังนั �นการเข้าลงทุนดังกล่าว จึงจัดเป็นการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน บริษัทฯ จึงได้จัดทํางบการเงินรวม
ภายใต้การควบคุมเดียวกนั สําหรับปีบญัชี สิ �นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2559 และได้จัดทํางบการเงินรวม สําหรับปีบญัชี สิ �นสุด
วนัที� 31 ธันวาคม 2558 ที�นํามาแสดงเปรียบเทียบ เพื�อแสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ โดยถือเสมือนว่า 
VBP เป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ มาโดยตลอด  ส่งผลให้บริษัทฯ มีส่วนตํ�ากว่าทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกัน 
เท่ากบั 120.63 ล้านบาท  
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สําหรับปี 2560 ส่วนของผู้ ถือหุ้นเพิ�มขึ �นโดยมีสาเหตหุลกัมาจากกําไรสะสมของบริษัทฯ ที�เพิ�มขึ �น สําหรับส่วนของผู้ ถือ
หุ้น เท่ากบั เพิ�มขึ �นจาก 1,156.21 ล้านบาท ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2560 เป็น 1,340.60 ล้านบาท ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2561 หรือ
คิดเป็นอตัราเติบโตร้อยละ 15.95 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากกําไรสะสมของบริษัทฯ ที�เพิ�มขึ �น นอกจากนี � เมื�อวันที� 28 มีนาคม 
2562 ที�ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นปีจําปี 2562 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ จ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานสิ �นสุด ณ วันที� 31 
ธันวาคม 2561 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราหุ้นละ 0.29 บาท รวมเป็นจํานวนเงิน 70.96 ล้านบาท โดยมีกําหนดการจ่ายเงินปันผล
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นในวันที� 5 เมษายน 2562 ดังนั �น กําไรสะสมและส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมของกลุ่มบริษัทฯ จะลดลงจํานวนเท่ากับ 
70.96 ล้านบาท และจะสะท้อนผลการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวในงบการเงินงวด 6 เดือน สิ �นสดุวนัที� 30 มิถนุายน 2562  

รายได้และกําไรที�สําคัญภายหลังจากการหักรายการระหว่างกัน 

1) รายได้จากกิจการโรงแรม 

รายได้จากกิจการโรงแรมหลงัหกัรายการระหว่างกนัของกลุ่มบริษัทฯ เพิ�มขึ �นจาก จาก 1,183.45  ล้านบาท ในปี 2559 
เป็น 1,300.20 ในปี 2560 หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 9.87 จากการการรับรู้รายได้เต็มปีจากการเปิดให้บริการอาคารโรงแรมส่วน
ต่อขยายเพิ�มเติมของโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท หวัหิน ตั �งแต่เดือนธันวาคม 2559 และการรับรู้รายได้เต็มปีของโรงแรม วีรันดา รี
สอร์ท หัวหิน เดิม ในส่วนที�มีการปิดปรับปรุงตั �งแต่เดือนมิถุนายน 2559 สําหรับปี 2561 รายได้จากกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �น
1,300.20 ล้านบาทจากปี 2560 เป็น 1,313.47ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 1.02  โดยมีสาเหตุหลกัมาจาก การเพิ�มขึ �นของ
รายได้รวมของกจิการโรงแรมภายหลงัหกัรายการระหวา่งกนัเพิ�มขึ �นเล็กน้อย 

กําไรขั �นต้นจากกิจการโรงแรมหลงัหกัรายการระหว่างกนั เพิ�มขึ �นจาก 380.63 ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 465.15 ในปี 
2560 หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 22.20 ทั �งนี �การเพิ�มขึ �นดงักล่าวมาจากการการเปิดให้บริการห้องพกัภายในโครงการโรงแรมวีรัน
ดา รีสอร์ท หวัหิน เพิ�มเติม จํานวน 26 ห้อง และการรับรู้รายได้เต็มปีของโรงแรม วีรันดา รีสอร์ท หวัหิน เดิม ที�มีการปิดปรับปรุง
ตั �งแต่เดือนมิถุนายน 2559  กําไรขั �นต้นหลงัหกัรายการระหว่างกนัหกัรายการระหว่างกนัจากกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �นจาก 465.12 

ล้านบาทจากปี 2560 เป็น 491.93 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.76 โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก รายได้จากกิจการโรงแรมที�
เพิ�มขึ �น 

EBIT จากกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �นจาก 121.61 ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 165.13 ในปี 2560 หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 
35.79   โดยมีสาเหตหุลกัมาจากรายได้จากกิจการโรงแรมภายหลงัหกัรายการระหว่างกนัที�เพิ�มขึ �น สําหรับปี 2561 EBIT หลงัหกั
รายการระหว่างกนัจากกิจการโรงแรมเพิ�มขึ �นจาก 165.13 ล้านบาทจากปี 2560 เป็น 191.03 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 
15.68 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากรายได้จากกิจการโรงแรมภายหลงัหกัรายการระหว่างกนัเพิ�มขึ �นที�เพิ�มขึ �น 

2) รายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์ 

ในปี 2559 กลุ่มบริษัทฯ ไม่มีรายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์ เนื�องจากไม่มีการโอนกรรมสทิธิuของโครงการ วีรันดา ไฮ 
เรสซเิดนซ์ เชียงใหม่ ในปีดงักล่าว สําหรับปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์ภายหลงัหกัรายการระหว่าง
กันจํานวน 348.40 ล้านบาท เพิ�มขึ �นอย่างมีนัยสําคัญ จากปี 2559 เนื�องจากกลุ่มบริษัทฯ เริ�มมีการรับรู้รายได้จากการโอน
กรรมสิทธิuห้องชุดในโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา จํานวน 59 ยนิูต ตั �งแต่เดือนตลุาคม 2560 สําหรับปี 2561 กลุ่มบริษัทฯ 
มีรายได้จากกิจการอสังหาริมทรัพย์จากการโอนกรรมสิทธิuห้องชุดในโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา ภายหลังหักรายการ
ระหว่างกนั เป็น 1,044.56  ล้านบาท 
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ในปี 2559 กลุ่มบริษัทฯ ไม่มีกําไรขั �นต้นของจากกิจการอสงัหาริมทรัพย์ เนื�องจากไม่มีการโอนกรรมสิทธิuของอาคารชดุ
พักอาศัยของกลุ่มบริษัทฯ ในปี 2560 กําไรขั �นต้นกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 96.32 ล้านบาท มาจากการโอน
กรรมสิทธิuในห้องชุดของโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พัทยา จากบุคคลภายนอก จํานวน 59 ยูนิต  สําหรับปี 2561 กําไรขั �นต้น
ภายหลงัการหักรายการระหว่างกนัของกิจการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทฯ เป็น 345.70 ล้านบาท ทั �งนี � การเพิ�มขึ �น
ของกําไรขั �นต้นของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ดงักล่าวมาจากการโอนกรรมสิทธิuในห้องชุดของโครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ 
พทัยา จากบคุคลภายนอก 

EBIT ของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพิ�มขึ �นจาก (14.05) ล้านบาท ในปี 2559 เป็น 11.62 ล้านบาท ในปี 2560 
และ244.67 ในปี 2561 EBIT เป็นไปตามรายได้จากกิจการอสงัหาริมทรัพย์ที�เพิ�มมากขึ �นจากการเพิ�มขึ �นจากการโอนกรรมสิทธิu

ของโครงการ วีรันดา เรสซเิดนซ ์พทัยา ในปี 2560 - 2561 

(รายละเอียดกล่าวไว้ในส่วนที� 2.4.16 การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจดัการ) 

นักลงทุนสัมพันธ์ 

ชื�อ: นายวรุต ตนัติพภิพ 
สถานที�ติดต่อ: 178/7 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจนัทรเกษม เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900  
โทรศพัท์: 02-513-3003 
E-mail: IR@verandaresort.com 
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15. ข้อมูลทางการเงนิที�สําคัญ 

เพื�อประกอบคําอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ผู้ลงทุนควรพิจารณางบ
การเงินรวมสําหรับปีบัญชีสิ 1นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2559 2560 และ 2561 (ตรวจสอบแล้ว) ของบริษัทฯ ที�ปรากฏอยู่ในเอกสาร
แนบ 5 ของเอกสารฉบบันี 1ตามลําดบัเพื�อประกอบคําอธิบายและการวิเคราะห์ผลการดําเนินงาน และฐานะการเงินของบริษัทฯ และ
ผู้ลงทนุควรอา่นหมายเหตปุระกอบงบการเงินรวม  

15.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

สรุปรายงานของผู้สอบบญัชีจากงบการเงินรวมและข้อมลูทางการเงินรวมระหว่างกาลสามารถสรุปได้ดงันี 1 

ประจาํงวด ผู้สอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 

ปี 2559 คณุรุ้งนภา เลศิสวุรรณกลุ 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3516 
จากบริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 
ซึ�งเป็นผู้สอบบญัชีที�ได้รับความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน กลต. 

ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้ สอบบัญชีอย่างไม่มี
เงื�อนไขว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 
2559 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสิ 1นสุดวัน
เดียวกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัทฯ โดย
ถกูต้องตามที�ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

ปี 2560 คณุรุ้งนภา เลศิสวุรรณกลุ 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3516 
จากบริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 
ซึ�งเป็นผู้สอบบญัชีที�ได้รับความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน กลต. 

ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้ สอบบัญชีอย่างไม่มี
เงื�อนไขว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วันที� 31 ธันวาคม 
2560 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสิ 1นสุดวัน
เดียวกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัทฯ โดย
ถกูต้องตามที�ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

ปี 2561 คณุรุ้งนภา เลศิสวุรรณกลุ 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3516 
จากบริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั 
ซึ�งเป็นผู้สอบบญัชีที�ได้รับความเห็นชอบจาก
สาํนกังาน กลต. 

ผู้สอบบัญชีให้ความเห็นไว้ในรายงานผู้ สอบบัญชีอย่างไม่มี
เงื�อนไขว่า งบการเงินแสดงฐานะการเงิน ณ วันที� 31 ธันวาคม 
2561 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปีสิ 1นสุดวัน
เดียวกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อยและเฉพาะของบริษัทฯ โดย
ถกูต้องตามที�ควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
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15.2 ตารางสรุปงบการเงนิรวมสําหรับปี 2559 – 2561  

งบแสดงฐานะการเงิน 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมนุเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 36.43 0.70 63.03 1.16 68.29 1.43 

เงินลงทนุชั�วคราว 0.30 0.01 0.30 0.01 0.31 0.01 

ลกูหนี 1การค้าและลกูหนี 1อื�น 51.66 1.00 65.92 1.21 54.49 1.14 

เงินให้กู้ ยืมระยะสั 1นแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกนั - - - - - - 
สินค้าคงเหลือ 21.85 0.42 20.19 0.37 16.96 0.35 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 1,194.56 23.09 1,647.02 30.26 1,098.08 22.97 

เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้าง 64.21 1.24 23.91 0.44 106.94 2.24 

สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น 73.80 1.43 63.41 1.17 54.64 1.14 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,442.81 27.89 1,883.78 34.61 1,399.71 29.27 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีน       

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ 1าประกนั 0.06 0.00 0.06 0.00 0.06 0.00 

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ 12.50 0.24 12.50 0.23 12.50 0.26 

ที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ 3,483.31 67.33 3,329.57 61.18 3,185.20 66.62 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 17.40 0.34 21.35 0.39 19.38 0.41 

สิทธิการเช่า 100.12 1.94 96.09 1.77 93.71 1.96 

ค่าความนิยม 44.95 0.87 33.84 0.62 31.45 0.66 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 66.96 1.29 60.19 1.11 37.18 0.78 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีนอื�น 5.49 0.11 5.07 0.09 2.17 0.05 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,730.79 72.11 3,558.67 65.39 3,381.66 70.73 

รวมสินทรัพย์ 5,173.60 100.00 5,442.45 100.00 4,781.37 100.00 

หนี ;สินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนี 1สนิหมนุเวยีน       

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั 1นจากสถาบนั
การเงิน 107.67 2.08 181.39 3.33 76.53 1.60 

เจ้าหนี 1การค้าและเจ้าหนี 1อื�น 369.10 7.13 493.69 9.07 380.50 7.96 

เงินกู้ ยืมระยะสั 1นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั - - - - - 0.00 

สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที�ถึง
กําหนดชําระภายในหนึ�งปี 526.78 10.18 737.47 13.55 261.30 5.46 

เงินกู้ ยืมระยะยาวสว่นที�จดัเป็นหนี 1สินหมนุเวียน 898.59 17.37 - - - 0.00 

หนี 1สนิภายใต้สญัญาเช่าการเงินที�ถึงกําหนดชําระ
ภายในหนึ�งปี 1.59 0.03 1.74 0.03 1.71 0.04 

รายได้สทิธิการเช่ารอตดับญัชีที�ถึงกําหนดภายใน
หนึ�งปี 7.80 0.15 7.81 0.14 7.81 0.16 

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 1.00 0.02 0.00 0.00 8.45 0.18 

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 411.13 7.95 521.33 9.58 486.27 10.17 

หนี 1สนิหมนุเวยีนอื�น 10.39 0.20 13.67 0.25 14.49 0.30 
รวมหนี ;สินหมุนเวยีน 2,334.05 45.11 1,957.10 35.96 1,237.05 25.87 
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งบแสดงฐานะการเงิน 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

หนี 1สนิไมห่มนุเวียน       

เงินประกนัการเช่า 3.67 0.07 3.67 0.07 3.67 0.08 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิจาก
สว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 1,580.49 30.55 2,208.80 40.58 2,076.56 43.43 

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั - - - - - 0.00 

หนี 1สนิภายใต้สญัญาเช่าทางการเงิน - สทุธิจาก
สว่นที�ถึงกําหนดชําระในหนึ�งปี 4.33 0.08 3.86 0.07 2.15 0.04 

รายได้สทิธิการเช่ารอตดับญัชี - สทุธิจากสว่นที�ครบ
กําหนดภายในหนึ�งปี 31.72 0.61 23.92 0.44 16.11 0.34 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 9.16 0.18 10.44 0.19 11.95 0.25 

หนี 1สนิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 57.33 1.11 56.79 1.04 56.72 1.19 

หนี 1สนิไมห่มนุเวียนอื�น 18.29 0.35 21.67 0.40 36.56 0.76 
รวมหนี ;สินไม่หมุนเวยีน 1,704.99 32.96 2,329.14 42.80 2,203.72 46.09 

รวมหนี ;สิน 4,039.04 78.07 4,286.24 78.76 3,440.77 71.96 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทนุเรือนหุ้น       

ทนุจดทะเบยีน 1,223.41 23.65 1,223.41 22.48 1,750.00 36.60 

ทนุออกจําหน่ายและชําระแล้ว 1,223.41 23.65 1,223.41 22.48 1,223.41 25.59 

สว่นเกินมลูค่าหุ้นสามญั 464.90 8.99 464.91 8.54 464.90 9.72 

สว่นตํ�ากวา่ทนุจากการรวมธุรกิจภายใต้การ
ควบคมุเดียวกนั (120.63) (2.33) (120.63) (2.22) 

                     
(120.63) (2.52) 

สว่นตํ�ากวา่ทนุจากการเปลี�ยนแปลงสดัสว่นเงิน
ลงทนุ (471.47) (9.11) (471.47) (8.66) 

                   
(471.47) (9.86) 

กําไรสะสม       

จดัสรรแล้ว-สํารองตามกฎหมาย - - - - 6.57 0.14 

ยงัไมจ่ัดสรร 38.34 0.74 59.98 1.10 237.80 4.97 

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ ถือหุ้น 0.01 0.00 0.01 0.00 0.01 0.00 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 1,134.56 21.93 1,156.21 21.24 1,340.60 28.04 

สว่นของผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทยอ่ย - - - - - - 

สว่นของผู้มสีว่นได้เสยีที�ไมม่อํีานาจควบคมุของ
บริษัทยอ่ย - - - - - - 
รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 1,134.56 21.93 1,156.21 21.24 1,340.60 28.04 

รวมหนี ;สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,173.60 100.00 5,442.45 100.00 4,781.37 100.00 
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งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้       

รายได้จากกิจการโรงแรม 1,183.45 97.73 1,300.78 75.14 1,313.61 54.03 

รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ - - 386.28 22.31 1,053.20 43.32 

รายได้จากการขายอาหารและเครื�องดื�ม - - 7.64 0.63 20.53 0.84 

รายได้ค่าบริหารจดัการ 1.24 0.10 9.13 0.053 19.23 0.79 

รายได้จากการขาย - - - - - - 

ดอกเบี 1ยรับ 0.60 0.05 0.17 0.01 0.16 0.01 

รายได้อื�น 25.61 2.12 27.25 1.57 24.57 1.01 
รวมรายได้ 1,210.90 100.00 1,731.25 100.00 2,431.30 100.00 

ค่าใช้จ่าย       

ต้นทนุของกิจการโรงแรม 802.83 66.30 835.08  48.24 821.54 33.79 

ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ - - 286.68 16.56 705.81 29.03 

ต้นทนุขายอาหารและเครื�องดื�ม - - 6.44 0.37 14.55 0.60 

ต้นทนุของการบริหารจดัการ - - 5.71 0.33 13.19 0.54 

ต้นทนุขาย - - - - - - 

ค่าใช้จา่ยในการขาย 116.13 9.59 194.99  11.26 210.13 8.64 

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร 212.16 17.52 249.99  14.44 268.34 11.04 
รวมค่าใช้จ่าย 1,131.12 93.41 1,578.88  91.20 2,033.55 83.64 
กําไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและรายได้ 
(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 79.78 6.59 152.37  8.80 397.75 16.36 

ค่าใช้จา่ยทางการเงิน (109.76) (9.06) (123.73)  (7.15) (110.86) (4.56) 
กําไร(ขาดทุน)ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงิน
ได้ (29.98) (2.48) 28.64  1.65 

286.89 11.80 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 12.13 1.00 (6.41)  (0.37)  (51.11) (2.10) 
กําไรขาดทนุสําหรับปี/งวด (17.85) (1.47) 22.23  1.28 235.78 9.70 

กําไรขาดทนุเบด็เสร็จอื�น:       
รายการที�จะถูกบนัทึกในส่วนของกําไรหรือขาดทนุ

ในภายหลงั       

กําไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุเผื�อขาย 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รายการที�จะถกูบนัทึกในสว่นของกําไรหรือขาดทนุ
ในภายหลงั สทุธิจากภาษีเงินได้ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

รายการที�จะไมถ่กูบนัทึกในสว่นของกําไรหรือ
ขาดทนุในภายหลงั       

ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกนัภยั - - (0.75) (0.04) - - 

หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได้ - - 0.17 0.01 - - 

รายการที�จะไมถ่กูบนัทึกในสว่นของกําไรหรือ
ขาดทนุในภายหลงั       

- สทุธิจากภาษีเงินได้ - - (0.58) (0.03) - - 
กําไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จอื�น 
สําหรับปี/งวด 0.00 0.00 (0.58) (0.03) 0.00 0.00 

กําไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี/งวด (17.85) (1.47) 21.65 1.25 235.78 9.70 



ส่วนที� 2 บริษัทที�ออกหลกัทรัพย์   บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จํากดั (มหาชน) 
   

 

  

สว่นที� 2.4.15 หน้า 5 

 

งบกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

การแบ่งปันกําไร (ขาดทุน)       
สว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 4.58  22.23  235.78  
สว่นที�เป็นของผู้มีสว่นได้เสยีที�ไมม่ีอํานาจควบคมุ
ของบริษัทย่อย (4.03)  -  -  
สว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทย่อย (18.40)  -  -  
 (17.85)  22.23  235.78  
การแบ่งปันกําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม       
สว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 4.58  21.65  235.78  
สว่นที�เป็นของสว่นได้เสียที�ไมม่อํีานาจควบคมุของ
บริษัทยอ่ย (4.03)  -  

                            
-    

สว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทย่อย 
(18.40)  -  

                            
-    

 (17.85)  21.65  235.78  

กําไรต่อหุ้นขั 1นพื 1นฐาน       
กําไรสว่นที�เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 0.06  0.09  0.96  
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งบกระแสเงนิสด 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน    
กําไร(ขาดทนุ)ก่อนรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (29.98) 28.64 286.89 
รายการปรับกระทบยอดกําไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ(จ่าย) จาก

กิจกรรมดําเนินงาน :    
 

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจําหน่าย 202.84 220.21 209.96 
ค่าเผื�อหนี 1สงสยัจะสญู (กลบัรายการ) 0.17 (0.13) (0.09) 
ค่าเผื�อการลดมลูค่าต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ - 5.38 0.00 
กลบัรายการสํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน - - (0.57) 
ตดัจําหน่ายภาษีเงินได้หกั ณ ที�จ่าย 2.70 0.82 0.32 
โอนรายได้รับลว่งหน้ารอตดับญัชีเป็นรายได้ (7.81) (7.81) (7.81) 
ผลตา่งชั�วคราวจากรายได้ค่าเช่า (0.15) (0.10) (0.23) 
ผลตา่งชั�วคราวจากสญัญาคา่เช่าที�ดิน 1.37 1.27 1.19 
ผลตา่งชั�วคราวจากสญัญาคา่บริการ - 0.02 0.00 
ขาดทนุจากการด้อยคา่ความนิยม - 11.11 2.39 
ขาดทนุ(กําไร)จากการจําหน่ายและตดัจําหน่ายสินทรัพย์ 4.74 2.15 2.95 
ขาดทนุ(กําไร)จากอตัราแลกเปลี�ยนที�ยงัไมเ่กิด 
ขึ 1นจริง (0.00) (0.01) 

 
(0.00) 

ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ลดลงจากการโอนไปเป็นต้นทนุขาย -   286.68 705.81 
ดอกเบี 1ยรับ (0.60) (0.17)                        (0.16)  
ผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 1.89 1.68 2.07 
ประมาณการหนี 1สนิจากบตัรกํานลั - - 0.15 
ค่าตดัจําหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย - - 0.31 
ต้นทนุทางการเงิน 109.76 123.73 110.86 

กําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี ;สิน
ดาํเนินงาน 284.93 673.48 1,314.04 
สินทรัพย์ดําเนินงาน(เพิ�มขึ 1น)ลดลง    

ลกูหนี 1การค้าและลกูหนี 1อื�น 3.77 (11.62) 11.76 
สินค้าคงเหลือ (1.55) 1.67 3.22 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (295.13) (701.97) (133.67) 
เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้าง (9.57) 40.30 (83.03) 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น 8.36 16.18 11.46 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอื�น 19.73 0.74 2.90 
เจ้าหนี 1การค้าและเจ้าหนี 1อื�น 27.81 217.84 (116.06) 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 122.02 110.20 (35.06) 
หนี 1สนิหมนุเวยีนอื�น (1.22) 3.28 0.67 
สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานจ่าย (0.13) (1.15) - 
หนี 1สนิไมห่มนุเวียนอื�น 2.53 2.11 13.64 

เงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 161.55 351.06 989.87 
เงินสดจ่ายดอกเบี 1ย (152.90) (166.21) (136.41) 
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (11.83) (7.84) (22.74) 

เงนิสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (3.18) 177.01 830.72 
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งบกระแสเงนิสด 
งบการเงินรวม 

ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 
ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน    
เงินลงทนุชั�วคราวลดลง 1.40 - - 
เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ 1าประกนัลดลง (เพิ�มขึ 1น) 0.20                 (0.00)  (0.00)  
เงินให้กู้ ยืมระยะสั 1นแก่บคุคลและกิจการที�เกี�ยวข้องกันลดลง (เพิ�มขึ 1น) 5.20 -                  -   
เงินสดรับจากดอกเบี 1ย 0.85 0.16 0.16 
เงินสดจ่ายซื 1อเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย -                     -   - 
เงินสดจ่ายซื 1อที�ดินรอการพฒันา -                     -   -   
เงินสดจ่ายซื 1อที�ดิน อาคารและอปุกรณ์ (382.46) (155.79) (58.17) 
เงินสดจ่ายซื 1อสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (5.43) (6.36) (0.97) 
เงินสดจ่ายคา่สิทธิการเช่า - - (1.81) 
เงินสดรับจากการจําหน่ายอปุกรณ์ 0.40 0.00 1.99 
เงินสดรับจากการจําหน่ายสินทรัพย์ไมม่ตีวัตน - - 0.04 
เงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (379.84) (161.99)  (58.80)  
กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน    
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสั 1นจากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ 1น(ลดลง) 53.46 73.73 (104.87) 
เงินกู้ ยืมระยะสั 1นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนัลดลง(เพิ�มขึ 1น) (267.22) - - 
คืนเงินกู้ ยืมระยะยาวบริษัทที�เกี�ยวข้องกนั (390.64) - - 
เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพิ�มขึ 1น 429.95 314.71 134.49 
คืนเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (131.24) (375.11) (741.41) 
เงินจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน - - (1.79) 
เงินสดจ่ายคืนเจ้าหนี 1ตามสญัญาเช่าการเงิน (1.63) (1.74) (1.74) 
เงินสดรับจากการเพิ�มทนุของบริษัทฯ 636.73 - - 
เงินปันผลจ่าย -  -  (51.38) 
เงนิสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 329.41 11.58 (766.70) 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ ;น(ลดลง)สุทธิ (53.61) 26.60 5.26 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นงวด 90.04 36.43 63.03 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด 36.43 63.03 68.29 
ข้อมูลกระแสเงนิสดเปิดเผยเพิ�มเตมิ    
รายการที�มิใช่เงินสดประกอบด้วย    

เจ้าหนี 1อื�นจากการซื 1ออปุกรณ์ สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน และสิทธิการเชา่เพิ�มขึ 1น 
(ลดลง) 43.13 (93.23) 

1.21 

การเพิ�มทนุโดยวธีิแลกหุ้นสามญัของบริษัทฯกับหุ้นสามญัของบริษัทยอ่ย 651.59 - - 
ดอกเบี 1ยจ่ายสว่นที�บนัทึกเป็นที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 8.04 3.36 2.39 
ดอกเบี 1ยจ่ายสว่นที�เป็นต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 34.49 45.14 24.88 
ซื 1อสินทรัพย์ภายใต้สญัญาเช่าทางการเงิน 5.47 1.42 - 
การโอนสินทรัพย์ไมมี่ตวัตนเป็นอปุกรณ์ 2.36 - - 
การโอนอปุกรณ์เป็นสินทรัพย์ไมม่ีตวัตน - - 0.00 
การโอนต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เป็นอปุกรณ์ -  -  1.68 
โอนที�ดิน อาคารและอปุกรณ์เป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (320.84) - - 
เจ้าหนี 1จากการซื 1อบริษัทยอ่ย (2.53) - - 
โอนสนิค้าคงเหลอืเป็นอปุกรณ์ - - - 
กําไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุเผื�อขาย 0.00 0.00 0.00 
ลกูหนี 1จากการจําหนา่ยที�ดินเพิ�มขึ 1น - 2.51 - 
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อตัราส่วนทางการเงนิที�สําคญั 

อัตราส่วนทางการเงิน หน่วย 
งบการเงินรวม 

งวดปีสิ ;นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 
2559 2560 2561 

อัตราส่วนสภาพคล่อง     
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เท่า 0.62 0.96 1.13 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เท่า 0.03 0.06 0.09 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เท่า (0.00) 0.08 0.52 
อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนี 1การค้า เท่า 28.65 40.90 53.02 
ระยะเวลาเก็บหนี 1เฉลี�ย วนั 13 9 7 
อตัราสว่นหมนุเวยีนสินค้าคงเหลือ เท่า 38.09 54.33 83.72 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี�ย วนั 9 7 4 
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี 1 เท่า 6.95 6.94 8.07 
ระยะเวลาชําระหนี 1 วนั 52 52 45 
Cash cycle วนั (30) (36) (34) 
     
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร     
อตัรากําไรขั 1นต้น ร้อยละ 32.23 32.98 35.38 
อตัรากําไรจากการดําเนินงาน ร้อยละ 4.52 7.33 15.50 
อตัรากําไรอื�น ร้อยละ 2.17 1.58 1.20 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การทํากําไร ร้อยละ (5.95) 141.67 222.70 
อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ (1.47) 1.28 9.70 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ (2.16) 1.94 18.89 
     
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน     
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ (0.36) 0.42 4.61 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร ร้อยละ 5.07 6.85 7.24 
อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เท่า 0.25 0.33 0.48 
     
อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ     
อตัราสว่นหนี 1สนิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เท่า 3.56 3.71 2.57 
อตัราสว่นหนี 1สนิที�มีภาระดอกเบี 1ย (interest bearing debt) ต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่า 2.75 2.71 1.80 
อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบี 1ย เท่า 1.06 2.11 7.26 
อตัราสว่นความสามารถชําระภาระผกูพนั (cash basis) เท่า 0.00 0.33 1.04 
อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ N/A N/A N/A 

หมายเหตุ:  
/1 สําหรับรอบปีบญัชี สิ 1นสดุวนัที� 31 ธันวาคม 2558 ไมไ่ด้ใช้ข้อมลูเฉลี�ย ณ วนัเริ�มต้นและวนัสิ 1นสดุรอบปีบญัชี โดยไมไ่ด้นํามลูของรอบปีบญัชี สิ 1นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

เพื�อนํามาหาค่าเฉลี�ย 

 



บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 68,291,859         63,033,051       21,411,767       6,983,410         

เงินลงทุนชัว่คราว 8 306,568              304,069            13,438              13,278              

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 6, 9 54,490,378         65,921,791       36,175,510       55,784,311       

สินคา้คงเหลือ 10 16,963,402         20,185,265       3,702,762         4,055,500         

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 11 1,098,081,252    1,647,016,668  744,194,067     583,059,573     

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 106,939,634       23,911,827       96,316,754       -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 12 54,640,698         63,410,024       8,086,885         8,502,430         

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,399,713,791    1,883,782,695  909,901,183     658,398,502     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 61,741                61,196              61,741              61,196              

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย 6 -                         -                        368,146,379     409,096,379     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 13 -                         -                        1,396,785,183  1,397,610,183  

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 14 12,500,000         12,500,000       12,500,000       12,500,000       

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 3,185,200,706    3,329,569,316  679,777,469     699,161,559     

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 16 19,383,618         21,351,380       6,240,336         7,106,542         

สิทธิการเช่า 17 93,714,496         96,086,765       -                        -                        

ค่าความนิยม 18 31,449,737         33,839,737       -                        -                        

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 37,178,145         60,190,326       19,806,926       14,068,617       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 6 2,170,537           5,068,579         223,054            547,490            

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,381,658,980    3,558,667,299  2,483,541,088  2,540,151,966  

รวมสินทรัพย์ 4,781,372,771    5,442,449,994  3,393,442,271  3,198,550,468  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 19 76,525,153         181,391,771     67,969,011       114,295,810     

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 6, 20 380,500,286       493,693,940     129,323,987     73,564,339       

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 21 261,296,381       737,470,601     105,296,381     100,456,725     

หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนด

   ช าระภายในหน่ึงปี 22 1,707,288           1,736,856         1,109,177         1,032,143         

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีท่ีถึงก าหนด

   ภายในหน่ึงปี 23 7,805,320           7,805,320         -                        -                        

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 8,448,513           -                        -                        -                        

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 6 486,272,861       521,331,040     363,769,863     174,523,201     

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 14,494,362         13,666,869       3,832,925         3,743,195         

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 1,237,050,164    1,957,096,397  671,301,344     467,615,413     

หนิสิ้นไม่หมุนเวียน     

เงินประกนัการเช่า 3,669,003           3,669,003         -                        -                        

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิจาก

   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 21 2,076,557,828    2,208,795,219  940,757,828     913,338,219     

เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัยอ่ย 6 -                         -                        3,850,000         57,050,000       

หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน - สุทธิจาก

   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระในหน่ึงปี 22 2,150,829           3,858,073         1,821,217         2,930,350         

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี - สุทธิจาก

   ส่วนท่ีครบก าหนดภายในหน่ึงปี 23 16,110,640         23,915,960       -                        -                        

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 24 11,953,400         10,444,173       7,114,640         6,705,044         

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 56,717,420         56,795,518       -                        -                        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 36,562,028         21,668,605       267,500            267,500            

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 2,203,721,148    2,329,146,551  953,811,185     980,291,113     

รวมหนีสิ้น 3,440,771,312    4,286,242,948  1,625,112,529  1,447,906,526  

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี

หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561 31 ธนัวาคม 2560

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 25
   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 350,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 บาท

      (2560: 122,340,836 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) 1,750,000,000    1,223,408,360  1,750,000,000  1,223,408,360  

   ทุนท่ีออกและเรียกช าระ

      หุ้นสามญั 244,681,672 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 บาท

      (2560: 122,340,836 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท) 1,223,408,360    1,223,408,360  1,223,408,360  1,223,408,360  

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 464,904,627       464,904,627     464,904,627     464,904,627     

ส่วนต ่ากว่าทุนจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (120,629,995)     (120,629,995)    -                        -                        

ส่วนต ่ากว่าทุนจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วนเงินลงทุน (471,467,670)     (471,467,670)    -                        -                        

ก าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 26 6,571,685           -                        6,571,685         -                        

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 237,803,375       59,983,146       73,444,367       62,330,412       

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 11,077                8,578                703                   543                   

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 1,340,601,459    1,156,207,046  1,768,329,742  1,750,643,942  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,781,372,771    5,442,449,994  3,393,442,271  3,198,550,468  

-                         -                        -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

ก าไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 6 1,313,614,465    1,300,776,746    283,539,258       290,459,389       

รายไดจ้ากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 6 1,053,195,084    386,276,586       -                          -                          

รายไดจ้ากกิจการร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 20,528,810         7,641,785           5,310,306           2,689,307           

รายไดค้่าบริหารจดัการ 6 19,230,045         9,129,492           33,406,142         35,701,765         

ดอกเบ้ียรับ 6 162,135              166,530              20,845,201         18,273,301         

รายไดเ้งินปันผล 6 -                          -                          70,008,996         -                          

รายไดอ่ื้น 6 24,571,091         27,254,408         24,960,727         21,287,677         

รวมรายได้ 2,431,301,630    1,731,245,547    438,070,630       368,411,439       

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของกิจการโรงแรม 6 821,540,077       835,076,653       176,234,308       188,330,527       

ตน้ทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 705,806,215       286,680,823       -                          -                          

ตน้ทนุของกิจการร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 6 14,545,296         6,435,949           3,791,759           2,359,228           

ตน้ทนุค่าบริหารจดัการ 6 13,189,896         5,703,824           5,526,402           5,703,824           

ค่าใชจ่้ายในการขาย 6 210,127,917       194,992,205       44,701,696         69,245,540         

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 6 268,341,755       249,988,978       110,669,393       106,206,227       

รวมค่าใช้จ่าย 2,033,551,156    1,578,878,432    340,923,558       371,845,346       

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและรายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษเีงนิได้ 397,750,474       152,367,115       97,147,072         (3,433,907)          

ตน้ทนุทางการเงิน (110,864,179)      (123,725,210)      (33,816,590)        (37,356,563)        

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 286,886,295       28,641,905         63,330,482         (40,790,470)        

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 28 (51,111,230)        (6,409,937)          5,738,309           11,023,799         

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 235,775,065       22,231,968         69,068,791         (29,766,671)        

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:

รายการท่ีจะถกูบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลัง

ก าไรจากการวดัมูลค่าเงินลงทนุเผ่ือขาย 2,499                  2,776                  160                     187                     

รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 

    - สุทธิจากภาษีเงินได้ 2,499                  2,776                  160                     187                     

รายการท่ีจะไม่ถกูบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลัง

ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 24 -                          (754,679)             -                          (1,850,276)          

หัก: ผลกระทบของภาษีเงินได้ -                          170,389              -                          370,055              

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั 

   - สุทธิจากภาษีเงินได้ -                          (584,290)             -                          (1,480,221)          

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 2,499                  (581,514)             160                     (1,480,034)          

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 235,777,564       21,650,454         69,068,951         (31,246,705)        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



บริษทั วีรันดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2561 2560 2561 2560

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 235,775,065       22,231,968         69,068,791         (29,766,671)        

235,775,065       22,231,968         

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 235,777,564       21,650,454         69,068,951         (31,246,705)        

235,777,564       21,650,454         

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 29 (ปรับปรุงใหม)่ (ปรับปรุงใหม)่

ก าไร (ขาดทนุ) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน

   ก าไร (ขาดทนุ) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.96                    0.09                    0.28                    (0.12)                   

   จ  านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 244,682              244,682              244,682              244,682              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ



บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน

ส่วนต ่ากว่าทนุ ส่วนเกินทนุ

จากการรวม ส่วนต ่ากว่าทนุ จากการวดัมูลค่า รวม รวม

ทนุเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกิน ธุรกิจภายใต้ จากการเปล่ียนแปลง เงินลงทนุใน องคป์ระกอบอ่ืน ส่วนของผูถื้อหุ้น รวม

หมายเหตุ และเรียกช าระ มูลค่าหุ้นสามญั การควบคุมเดียวกนั สดัส่วนเงินลงทนุ จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร หลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย ของส่วนของผูถื้อหุ้น ของบริษทัฯ ส่วนของผูถื้อหุ้น
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 1,223,408,360         464,904,627            (120,629,995)           (471,467,670)           -                                38,335,468              5,802                        5,802                        1,134,556,592         1,134,556,592         
ก าไรส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                22,231,968              -                                -                                22,231,968              22,231,968              
ก าไร (ขาดทนุ) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                (584,290)                  2,776                        2,776                        (581,514)                  (581,514)                  
ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                21,647,678              2,776                        2,776                        21,650,454              21,650,454              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 1,223,408,360         464,904,627            (120,629,995)           (471,467,670)           -                                59,983,146              8,578                        8,578                        1,156,207,046         1,156,207,046         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 1,223,408,360         464,904,627            (120,629,995)           (471,467,670)           -                                59,983,146              8,578                        8,578                        1,156,207,046         1,156,207,046         

ก าไรส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                235,775,065            -                                235,775,065            235,775,065            

ก าไรเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                -                                2,499                        2,499                        2,499                        2,499                        

ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                                -                                -                                -                                -                                235,775,065            2,499                        2,499                        235,777,564            235,777,564            

จดัสรรส ารองตามกฏหมาย 26 -                                -                                -                                -                                6,571,685                (6,571,685)               -                                -                                -                                -                                

เงินปันผลจ่าย 33 -                                -                                -                                -                                -                                (51,383,151)             -                                -                                (51,383,151)             (51,383,151)             

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 1,223,408,360         464,904,627            (120,629,995)           (471,467,670)           6,571,685                237,803,375            11,077                      11,077                      1,340,601,459         1,340,601,459         

-                                -                                -                                -                                -                                -                                -                                -                                

-                                -                                -                                -                                -                                -                                -                                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิรวม

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ก าไรสะสม

ของส่วนของผูถื้อหุ้น

องคป์ระกอบอ่ืน



บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

(เดมิช่ือ “บริษัท วรัีนดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากัด”)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน

ส่วนเกินทุน

จากการวดัมูลค่า รวม

ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกิน เงินลงทุนใน องคป์ระกอบอ่ืน รวมส่วนของ

หมายเหตุ และเรียกช าระ มูลค่าหุ้นสามญั จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร หลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย ของส่วนของผูถื้อหุ้น ผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 1,223,408,360  464,904,627     -                    93,577,304       356                   356                   1,781,890,647  

ขาดทุนส าหรับปี -                    -                    -                    (29,766,671)      -                    -                    (29,766,671)      

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                    -                    -                    (1,480,221)        187                   187                   (1,480,034)        

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                    -                    -                    (31,246,892)      187                   187                   (31,246,705)      

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 1,223,408,360  464,904,627     -                    62,330,412       543                   543                   1,750,643,942  

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 1,223,408,360  464,904,627     -                    62,330,412       543                   543                   1,750,643,942  

ก าไรส าหรับปี -                    -                    -                    69,068,791       -                    -                    69,068,791       

ก าไรเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                    -                    -                    -                    160                   160                   160                   

ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                    -                    -                    69,068,791       160                   160                   69,068,951       

จดัสรรส ารองตามกฏหมาย 26 -                    -                    6,571,685         (6,571,685)        -                    -                    -                    

เงินปันผลจ่าย 33 -                    -                    -                    (51,383,151)      -                    -                    (51,383,151)      

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 1,223,408,360  464,904,627     6,571,685         73,444,367       703                   703                   1,768,329,742  

-                    -                    -                    -                    -                    -                    

-                    -                    -                    -                    -                    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการ

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

ก าไรสะสม



บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
(เดมิช่ือ “บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั”)
งบกระแสเงินสด
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

2561 2560 2561 2560
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี 286,886,295       28,641,905            63,330,482         (40,790,470)        
รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
   จากกิจกรรมด าเนินงาน
   ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 209,964,720       220,209,473          48,429,035         58,795,881         
   ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (กลบัรายการ) (91,881)               (132,743)               44,006                (283,645)             
   ค่าเผ่ือการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ -                         5,379,274              -                         5,379,274           
กลบัรายการส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (565,000)             -                            (565,000)             -                         

   ตดัจ  าหน่ายภาษีเงินไดห้กั ณ ท่ีจ่าย 320,650              826,724                 -                         42,438                
   โอนรายไดรั้บล่วงหนา้รอการตดับญัชีเป็นรายได้ (7,805,320)          (7,805,320)            -                         -                         
   ผลต่างชัว่คราวจากรายไดค้่าเช่า (234,874)             (100,000)               64,632                (22,526)               
   ผลต่างชัว่คราวจากสญัญาค่าเช่าท่ีดิน 1,187,173           1,268,607              68,406                17,478                
   ผลต่างชัว่คราวจากสญัญาบริการ (240)                   20,637                   -                         -                         
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน -                         -                            825,000              10,475,000         
   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยม 2,390,000           11,110,000            -                         -                         
   ขาดทุน (ก าไร) จากการจ าหน่ายและตดัจ าหน่ายท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 2,947,006           2,149,953              (178,930)             59,452                
   ขาดทุน (ก าไร) จากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง (1,346)                 (7,810)                   485                     -                         
   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจากการโอนไปเป็นตน้ทุนขาย 705,806,215       286,680,823          -                         -                         
   ดอกเบ้ียรับ (162,135)             (166,530)               (20,845,201)        (18,273,301)        
   ผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2,074,227           1,677,055              974,596              604,307              
   ประมาณการหน้ีสินจากบตัรก านลั 153,263              -                            101,151              -                         
   โอนค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายเป็นค่าใชจ่้ายทางการเงิน 306,265              -                            306,265              -                         
   ตน้ทุนทางการเงิน 110,864,179       123,725,210          33,816,590         37,356,563         
ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง
   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 1,314,039,197    673,477,258          126,371,517       53,360,451         
สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 11,758,168         (11,617,903)          16,994,363         (4,777,461)          
   สินคา้คงเหลือ 3,221,863           1,666,198              352,738              (514,744)             
   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (133,671,481)      (701,968,835)        (141,865,066)      (21,419,216)        
   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (83,027,807)        40,304,031            (96,316,754)        -                         
   สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 11,457,026         16,178,975            2,285,229           5,053,112           
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 2,898,042           739,335                 324,436              (105,600)             
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (116,055,791)      217,844,756          46,487,914         11,316,400         
   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (35,058,179)        110,199,259          189,246,662       156,283,059       
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 674,229              3,280,746              (11,422)               394,937              
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานจ่าย -                         (1,147,416)            -                         -                         
   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน    13,638,082         2,106,586              -                         267,500              
เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน 989,873,349       351,062,990          143,869,617       199,858,438       
   เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (136,413,428)      (166,214,873)        (53,250,715)        (57,165,990)        
   เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (22,736,983)        (7,838,340)            (1,869,684)          (1,351,744)          
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมด าเนินงาน 830,722,938       177,009,777          88,749,218         141,340,704       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ



บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
(เดมิช่ือ “บริษทั วรัีนดา รีสอร์ท แอนด์ สปา จ ากดั”)
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2561

(หน่วย: บาท)

2561 2560 2561 2560
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน
   เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (545)                   (541)                      (545)                   (541)                   
   เงินสดจ่ายใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย -                         -                            (112,000,000)      (108,800,000)      
   เงินสดรับจากการจ่ายคืนเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย -                         -                            152,950,000       8,729,641           
   เงินสดรับดอกเบ้ีย 162,135              166,530                 23,351,000         5,244,657           
   เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (58,169,823)        (155,790,887)        (19,215,192)        (70,609,084)        
   เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (970,322)             (6,363,938)            (322,422)             (5,274,565)          
   เงินสดรับจากการจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 42,000                -                            42,000                -                         
   เงินสดจ่ายค่าสิทธิการเช่า (1,810,797)          -                            -                         -                         
   เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 1,987,679           1,000                    863,346              1,000                  
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (58,759,673)        (161,987,836)        45,668,187         (170,708,892)      
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (104,866,618)      73,726,130            (46,326,799)        42,758,054         
   เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัยอ่ย -                         -                            8,800,000           58,050,000         
   คืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัยอ่ย -                         -                            (62,000,000)        (1,000,000)          
   เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 134,485,000       314,708,000          134,485,000       7,780,000           
   คืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (741,410,876)      (375,114,773)        (100,740,000)      (75,500,000)        
  เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน (1,792,000)          -                            (1,792,000)          -                         
   เงินสดจ่ายคืนเจา้หน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน (1,736,812)          (1,737,267)            (1,032,098)          (1,063,856)          
เงินปันผลจ่าย (51,383,151)        -                            (51,383,151)        -                         

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน (766,704,457)      11,582,090            (119,989,048)      31,024,198         
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้สุทธิ 5,258,808           26,604,031            14,428,357         1,656,010           
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 63,033,051         36,429,020            6,983,410           5,327,400           
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี (หมายเหตุ 7) 68,291,859         63,033,051            21,411,767         6,983,410           

-                         -                            -                         -                         
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม
รายการท่ีไม่ใช่เงินสด
   เจา้หน้ีอ่ืนจากการซ้ืออุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 1,209,377           (93,234,945)          5,295,097           (26,953,050)        
   ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีบนัทึกเป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 2,389,855           3,358,085              2,389,855           3,358,085           
   ดอกเบ้ียจ่ายส่วนท่ีเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 24,881,907         45,144,364            20,952,017         19,029,150         
   ซ้ือสินทรัพยภ์ายใตส้ญัญาเช่าการเงิน -                         1,417,290              -                         591,589              
   การโอนอุปกรณ์เป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4,662                  -                            -                         -                         
   การโอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นอุปกรณ์ 1,682,589           -                            1,682,589           -                         
   ก  าไรจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผ่ือขาย 2,499                  2,776                    160                     187                     
   ลูกหน้ีจากการจ าหน่ายท่ีดินเพ่ิมข้ึน -                         2,510,000              -                         2,510,000           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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